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Suomessa oli vuonna 2008 63 kauppakeskusta, joista valtaosa sijaitsee keskusta-alueilla.
Tuoreen selvityksen mukaan tulevissa hankkeissa tilanne on toinen. Kauppakeskushank-
keiden koko on kymmenkertaistunut kymmenessa vuodessa, miké ajaa kauppakeskuksia
pois keskusta-alueilta. Tallaiset kauppakeskukset nojaavat vahvasti henkildautoliikentee-
seen, mika lisaa liikennetta ja kasvattaa paastoja. Erittain suuret, yli 60 000 kerros-m%n
kauppakeskukset vaativat paljon pysakdintitilaa, ja sesongit ja ruuhkahuiput kuormittavat
l&hialueiden katuverkkoa.

Kulkumuotojakaumaan vaikutetaan jo maakuntakaavatasolla. Kauppakeskuksen sijainti ja
konsepti vaikuttavat vahvasti siihen, kuinka moni asiakkaista saapuu ostoksille autolla.
Kauppakeskukset tulisi sijoittaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen tukemaan ja tiivis-
tamaan kaupunkirakennetta.

Vanhemmat, keskustoissa sijaitsevat kauppakeskukset karsivat huonoista liikkennejarjeste-
lyista erityisesti pysakdinnin ja huoltoliikenteen osalta. Tilat ovat ahtaita ja huonosti jasen-
neltyja, mika johtaa vaaratilanteisiin ja onnettomuuksiin, ja vahimmillaankin asiakkaan &r-
syyntymiseen.

Osana tata diplomityota 11 kauppakeskukseen lahetettiin kysely koskien niiden liikkennejar-
jestelyitd. Vastaukset tukivat aikaisempia kasityksia: vanhempien kauppakeskusten pysa-
kointi- ja huoltotilat koetaan ahtaiksi, keskusta-alueiden ulkopuolella sijaitsevissa kauppa-
keskuksissa kaydaan paaasiassa henkildautolla ja joukkoliikenteella saavutaan ostoksille
sinne, mihin on hyvat yhteydet. Kavely ja pyoraily ovat vahvoja kulkumuotoja kaupunki- ja
aluekeskustoissa.

Usein pysékdintialueet mitoitetaan tiukasti ja huoltopihat halutaan pitda pienind, jotta kaup-
pakeskukseen saataisiin mahdollisimman paljon vuokrattavaa liikepinta-alaa. Diplomityds-
sa esitetyt mitoitusohjeet liikennejarjestelyjen suunnitteluun on koottu vastausten ja ole-
massa olevien ohjeiden pohjalta nimenomaan kauppakeskuksen kayttgjia, asiakkaita, aja-
tellen. Kun liikkumisymparistd on asiakkaalle miellyttava, kaynnista ja& positiivinen mieliku-
va ja kauppakeskukseen saavutaan mielellaan uudelleen.

Kellaripysékainti on paras ratkaisu kauppakeskuksille. Yleisid autopaikkanormeja ovat 1 ap
/ 35 kerros-m? paivittaistavarakaupoille ja 1 ap / 50 kerros-m? muille liiketiloille. Tydssé
suositellaan autopaikan leveydeksi 2,7 metrid. Pysakainti tulisi jarjestaa vinopysakointina.

Kauppakeskuksen ympariston tulee olla esteeton. Etaisyyden pysakilta kauppakeskukseen
tulisi olla alle 400 m. 1 pyérapaikka / 100 kerros-m? on yleinen normi liiketiloille, mutta t&-
han ei nykyisissa kauppakeskuksissa paastad. Pyorapaikkojen maaraa tulisi tarkastella
matkatuotoslukujen pohjalta.
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There were 63 shopping centres in Finland in 2008. Most of them are located in city
centres or local centres. A recently released survey shows that the size of shopping centre
projects have decoupled in ten years which means that the future shopping centres will be
located outside the city areas. Customers visiting these shopping centres are very likely to
use cars. Very large shopping centres, commercial area over 60 000 m?, require plenty of
parking space and their traffic will cause problems on the street network during peak times.

The distribution of means of transportation used to access shopping centres is influenced
by the highest level of land use planning. The location and the concept of the shopping
centre influence the number of customers arriving by car strongly. Shopping centres should
be easily accessible by means of public transportation and support dense urban structure.

Older shopping centres located in city areas are facing problems especially with parking
lots and maintenance traffic. Parking lots and service areas are often very narrow which
leads to accidents and near miss -situations. Insufficient arrangements at least make the
customers feel annoyed.

As a part of this thesis, a questionnaire was sent to 11 shopping centres related to their
traffic arrangements. The answers were familiar with earlier assumptions: parking lots are
too narrow and delivery vans have problems with too small service areas, people use cars
when they go shopping outside city areas and a good public transportation system gets
people to travel with busses. Walking and biking are good ways of travelling in the city
areas.

Parking lots are often designed with strict guidelines and the service areas are kept small
so that the commercial area can be held as large as possible. The planning recommenda-
tions given in this thesis are based on the answers of the questionnaires and earlier
recommendations and they are made especially from the customer’s point of view. When it
is pleasant to arrive, walk around and leave, it leaves the visitor a positive image and she
is happy to visit the shopping centre again.

The best way to arrange the parking in shopping centres is a garage in the basement of
the building. The number of parking places is commonly defined with the norm 1 parking
place / 35 commercial-m? for the grocery shops and 1 parking place / 50 commercial-m? for
other commercial halls. The width of the parking space should be 2,7 m. The parking
spaces should be arranged as angle parking.

The surroundings of shopping centres should be accessible. The distance from the bus
stop should not be longer than 400 m. The common norm for the number of parking places
for bicycles is 1 parking place / 100 commercial-m? but the number should be examined
more closely with the travel information manual.
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1 JOHDANTO

Ensimmaiset varsinaiset kauppakeskukset avattin Suomessa 1980-luvun alussa.
Vuonna 2008 Suomessa oli 63 kauppakeskusta, joista valtaosa sijaitsee keskusta-
alueilla. Kauppakeskusten koot vaihtelevat vajaasta 10 000 kerros-m?%sté aina reiluun
110 000 kerros-m?iin saakka. Kauppakeskusten ja varsinkin tulevaisuuden hankkeiden
koko on vuosien mittaan kasvanut ja kavijamaarat lisddntyneet, mika aiheuttaa haastei-
ta liikennejarjestelyille. Vanhempien kauppakeskusten pysakaointi- ja huoltotilat ovat
puolestaan kayneet ahtaiksi, mikd aiheuttaa ongelmia kauppakeskuksen toiminnan
kannalta. (KKY ry 2009, Yrj6la 2009, Teravainen 2009.)

Tama tyo on opas kauppakeskusten liikennejarjestelyjen suunnitteluun lahiverkolta
kauppakeskuksen ovelle ja sieltd pois. Tyon puitteissa lahetettiin liikennejarjestelyja
koskeva kysely 11 kauppakeskukseen. Vastausten ja olemassa olevien ohjeiden poh-
jalta muodostetaan suositukset kauppakeskusten liikennejarjestelyjen suunnittelulle:
kuinka katuverkolta paastaan kauppakeskukseen sujuvasti ja turvallisesti, millainen on
hyva pysakdintilaitos ja miten huoltokaynnit sujuvat nopeasti. Mitoitusohjeissa tarkas-
tellaan kauppakeskuksen tontilla tapahtuvaa liikennettéd. Tarkimmin kasitellaédn pysa-
kointid ja huoltoliikennettd, silla niiden toiminnot liittyvat vahvasti kauppakeskusraken-
nuksen suunnitteluun. Jalankulusta ja pyorailysta seka joukkoliikenteesta on esitelty
suunnittelun tarkeimmat periaatteet, silla niiden ratkaisut tehdaan yleensa kunnan puo-
lesta. Lisaksi oppaassa pohditaan kauppakeskusten maankéyttda ja sen tulevaisuuden
nakymia.

Tama diplomityd tukee erityisesti likennesuunnittelijoiden tyotd, mutta avartaa
my6s muille kauppakeskushankkeiden suunnittelijaosapuolille liikenteen asettamia
vaatimuksia.

Ty6 jakautuu kolmeen osaan:

- Luvussa 3 tarkastellaan kauppakeskuksia yleisella tasolla, selvitetddn kauppa-
keskusten maankayttoa seka esitellaén aiheeseen liittyvid olemassa olevia oh-
jeita.

- Luvussa 4 tarkastellaan 11 kauppakeskusta ja niiden liikennejarjestelyitd kyse-
lyn vastausten pohjalta.

- Luvussa 5 esitetdan seka periaatteellisia ettd yksityiskohtaisia ohjeita eri liiken-
nemuotojen liikennejarjestelyiden suunnittelun tueksi. Pa&apaino on kauppakes-

kuksen tontilla tapahtuvassa liikenteessa.
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2 TYON TAVOITTEET JA MENETELMAT

Sito Oy:ssa tehdaéan jatkuvasti projekteja kauppakeskusten liikennejarjestelyihin liitty-
en. Tarvittavat tiedot |6ytyvat eri ohjeista ja oppaista, ja tiedon etsimiseen kuluu aikaa.
Tyon tavoitteena on koota keskeisimmat suunnitteluperusteet ja mitoitustiedot kauppa-
keskusten liikennejarjestelyille.

Tyon alussa tarkastellaan Kirjallisuuden avulla kauppakeskusten merkitysta ostos-
paikkana seka luodaan katsaus tulevaisuuden kauppakeskushankkeisiin. Lisaksi poh-
ditaan kauppakeskuksen kaytettavyytta ja kaavoituksen suhdetta kauppakeskushank-
keisiin, seka tutustutaan myo6s ulkomaisiin pysékoinnin suunnittelun ohjeisiin. Tyon kay-
tannon osassa kasitella&dn 11 kauppakeskukseen lahetetyn kyselyn tuloksia.

Kirjallisuusselvityksen ja kaytannon tulosten pohjalta viimeiseen kappaleeseen on
koottu suunnitteluty6ta helpottava ohjeisto. N&in suunnittelun paéperiaatteet ja kaytan-
non mitoitustieto on I6ydettavissa samasta paikasta.

3 KIRJALLISUUSSELVITYS

3.1 Yleista kauppakeskuksista

3.1.1 Maaritelmia

Tassa diplomityossa kasitelladan kauppakeskusten likennejarjestelyja lahiverkolta
kauppakeskuksen ovelle. Alla on selitetty termeja, jotka auttavat hahmottamaan tassa
tydssa kasiteltavia kohteita. Maaritelmat eivat kuitenkaan ole aukottomia, ja epaselvia
tapauksia esiintyy aina. Yhteenveto on esitetty taulukossa 1.

Kauppakeskus

Kauppakeskuksella tarkoitetaan tassa tyossé Kauppakeskusyhdistys ry:n (KKY ry)
maaritelman tayttavaa liikerakennusta. Vuonna 2003 julkaistun maaritelmé&n mukaan
kauppakeskus on liikerakennus, jossa

e myymalat ja palvelut avautuvat sisdanpéain kaytaville tai keskusaukiolle,

e on vahintddn 10 myymalaa,

¢ vuokrattavan liiketilan maara on yleensa vahintaan 5000 kerros-mz2,

e 0n yksi tai useampi ankkuri- tai veturiyritys ja joukko avainyrityksia seka muita

myymaldita ja palveluja,

e palvelut voivat olla joko kaupallisia tai julkisia, ja
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o yksittaisen yrityksen osuus liiketilan kokonaisméaarasta ei ylita 50%.
Kauppakeskuksella on myds yhteinen johto ja markkinointi. (KKY ry, 2009.) Herkimmin

kauppakeskuksen voi sekoittaa ostoskeskukseen tai hypermarketkeskukseen.

Hypermarket

Hypermarket on vahittaismyymala, joka myy monen alan tuotteita ja toimii paaosin it-
sepalveluperiaatteella. Myyntipinta-ala on vahintaan 2 500 m2. Myynti painottuu paivit-
taistavaroihin, mutta elintarvikkeiden osuus on vahemman kuin puolet kokonaispinta-

alasta. (Paivittaistavarakauppa ry, 2008.)

Hypermarketkeskus

KKY ry:n mukaan hypermarketkeskus muodostuu yhdesta liikerakennuksesta, jossa

« on hypermarket ja vahintdadn 10 muuta liiketta tai muita palveluita,

« myymalat aukeavat katetulle kaytavalle, ja

« hypermarketin osuus liiketilan kokonaismaéarasta on yli 50 %.
Suurin ero kauppakeskukseen on siis yksittdisen liikkeen osuus kokonaispinta-alasta.
(KKY ry 2009.)

Vabhittdiskaupan suuryksikko

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL 132/1999, 114 8) mukaan vahittaiskaupan suuryksi-

kolla tarkoitetaan yli 2000 kerros-m?:n vahittdiskaupan myymalaa.

Ostoskeskus

Ostoskeskuksessa on vahintaan viisi liikettd yhdessa tai useammassa liikerakennuk-
sessa, ja myymalat avautuvat useimmiten ulkotilaan. Pinta-ala on tyypillisesti alle 5000
kerros-m2. (KKY ry, 2009.)

Retail Park ja tilaa vieva kauppa

Tilaa vievalla kaupalla tarkoitetaan kaupan alaa, jonka myyntituotteet kokonsa tai mui-
den ominaisuuksiensa takia tarvitsevat suurta myyntipinta-alaa. Esimerkiksi huoneka-
lut, rakennustarvikkeet ja autot ovat téllaisia tuotteita. (Yrj6la 2009.)

Suomen kielessakin kaytetylla retail park -termilla tarkoitetaan erikoiskauppojen,

usein tilaa vievan kaupan, keskusta. Ne sijaitsevat tavallisesti keskusta-alueiden ulko-
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puolella. Useammissa lilkkerakennuksissa toimivat myymalat avautuvat yleensa ulos
yhteiselle pysakointialueelle. (KKY ry, 2009.)

MRL:n saanndkset vahittdiskaupan suuryksikdista ei koske tilaa vievaa kauppaa.
(MRL 1999.)

Taulukko 1. Yhteenvetotaulukko

Kauppatyyppi | Pinta-ala, Liikkeiden | Mihin liikkeet | Muuta
kerros-m2 | maéréa avautuvat

Kauppakes- > 5000 vahintaan yhteiseen si- yhteinen johto ja )
kus 10 satilaan markkinointi,  yksittéi-
sen liikkeen pinta-ala
<50 % kokonaismaa-

rasta o
Hypermarket [E32%0) vahittaismyymala, elin- > vahittaiskaupan
tarvikkeiden osuus [ suuryksikoita

myyntipinta-alasta <50
%

Hypermarket- vahintaan yhteiseen si- hypermarketin  pinta-
keskus 10 satilaan ala >50 % kokonais-

maarasta y,
Ostoskeskus < 5000 vahintdan 5 ulkotilaan

Retail park useita ulkotilaan yh- erikoiskaupan keskus,
teiselle pysa- usein tilaa vievaa
kointialueelle  kauppaa, Sijaitsee

keskusta-alueiden ul-
kopuolella

3.1.2 Kauppakeskukset numeroina

Espoon Tapiolassa sijaitsevasta Heikintorista puhutaan usein Suomen ensimmaisena
kauppakeskuksena. Se avattiin vuonna 1968 kauppiastavaratalona. Ensimmaiset maa-
ritelméan mukaiset kauppakeskukset avasivat ovensa kuitenkin vasta 1980-luvulla.
(KKY ry.)

Vuonna 2008 Suomessa oli 63 kauppakeskusta ja vuoden 2009 aikana avataan
nelja uutta. Naiden lisdksi on 18 liikekeskusta, jotka muistuttavat kauppakeskusta,
mutta eivat taytd KKY ry:n kauppakeskuksen maaritelman kaikkia kriteereitd. (KKY ry
2009.)

Uusia kauppakeskuksia avattiin runsaasti 1980- ja 1990-lukujen taitteessa ja jalleen
2000-luvulla (kuva 1). Olemassa olevista kauppakeskuksista 40 % (27 kappaletta) on
avattu vuosina 2000-2008, ja suunnitteilla on lukuisia uusia. Kauppakeskuksista suurin
osa sijaitsee ydinkeskustoissa ja tai aluekeskuksissa, ja vain muutama sijaitsee paikal-

lis- ja kuntakeskusten ulkopuolella. Tulevaisuudessa tilanne saattaa muuttua, silla uu-
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sista hankkeista huomattava osa on suunnitteilla keskusten ulkopuolelle. (KKY ry 2009,
Yrjéla 2009.)

Awattujen keskusten lukwmdird Kumulatiivinen kasvu
Number of Hew Shopping Centers Cumulative Growth
B BD
7 o
1] 6O
5 50
4 . a0
3 30
2 20
1 10
o

YNNIy rrrya

*Avatty kauppiastavaratalona, Eskebaan mykydan kauppakeskuksaksi
*Opered as Commercial (enter, Nowadays Shopping Center

Kuva 1. Avattujen kauppakeskusten méaéara vuosittain. Vuoden 2009 aikana avataan nelja uutta
kauppakeskusta. (KKY ry 2009.)

Suomen 63 kauppakeskuksessa kavi yhteensd 289 miljoonaa asiakasta vuonna
2008. Koko vahittaiskaupan myynti oli noin 35,8 miljardia euroa, josta kauppakeskuksi-
en osuus oli 13 % eli noin 4,7 miljardia euroa. 141 hypermarketin yhteenlaskettu vuo-
simyynti oli 4,8 miljardia euroa, eli kauppakeskusten osuus vahittdiskaupassa on mer-
kittdva. Suhteellinen osuus vahittdiskaupan myynnisté on pysytellyt samalla tasolla ko-
ko 2000-luvun. (KKY ry 2009.)

3.1.3  Tulevaisuuden nakymia

Ymparistoministerid selvitti vuoden 2008 aikana seudullisesti merkittavien kaupallisten
hankkeiden maaraa. Tietoja kerdsivat alueelliset ymparistokeskukset, jotka myds ar-
vioivat, mitkd hankkeet ovat seudullisesti merkittavia. Selvityksessa otettiin huomioon
vahittdiskaupan suuryksikot, myymalakeskittymat seka tilaa vieva kauppa. (Yrjola
2009.)

Vuonna 2008 hankkeita oli kdynnissa 196 kappaletta, joista kauppakeskuksia oli 21
% eli 41 kappaletta. Naistd hankkeista 31 oli taysin uusia kauppakeskuksia ja 10 jo
olemassa olevien laajennuksia. Vain tilaa vievan kaupan hankkeita oli 30. Liséksi on
hankkeita, joissa sekoittuvat muun muassa kauppakeskus ja tilaa vieva kauppa. (Yrjola
2009.)
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Vastaava selvitys tehtiin 1990-luvun lopussa. Sen tuloksiin verrattuna kaupan
hankkeiden koko on kymmenkertaistunut. Edellisen selvityksen aikaan suurimmat
hankkeet olivat kahta poikkeusta lukuun ottamatta 10 000 - 15 000 kerros-mz2, kun nyt
kymmenen suurimman hankkeen pinta-alat ovat 110 000 - 300 000 kerros-mz2. Uusien
kauppakeskusten keskimaarainen pinta-ala on 43 000 kerros-m2. 11 kauppakeskuksen
koko oli vahintddn 50 000 kerros-mz2, yli 100 000 kerros-m2:n hankkeita on kolme.
Vuonna 2008 Suomessa oli kahdeksan yli 35 000 kerros-m2:n kokoista kauppakeskus-
ta. Suunnitteilla olevat hankkeet ovat siis erittdin suuria. Kauppakeskusten suuri koko
on puolestaan ajamassa suunniteltavia kauppakeskuksia pois keskusta-alueilta. (Yrjola
2009.)

On kuitenkin syyta muistaa, etta kyse on vasta hankkeista. Vain viidesosa kohteista
oli rakenteilla kesalla 2008, ja viidesosalla rakentamisen aloittaminen on kaavojen puo-
lesta mahdollista. Loppujen osalta kaavojen laadinta on kdynnissa tai ainakin asiasta
oli tehty aloite. Kaikki hankkeet eivét siis valttamétta tule toteutumaan. (Yrjola 2009.)

3.1.4  Kauppakeskuksen kaytettavyys

Yksinkertaistettuna kaytettavyydella tarkoitetaan helppokayttdisyytta. ISO 9241-11
-standardi maarittelee kaytettdvyyden seuraavasti: Se tuloksellisuus, tehokkuus ja tyy-
tyvaisyys, jolla méaaritellyt kayttajat saavuttavat maadritellyt tavoitteet tietyssd ymparis-
tossa.” Kauppakeskuksen tapauksessa nama kolme seikkaa voidaan tulkita seuraavas-
ti:

» tuloksellisuus = kavijan tavoitteiden toteutuminen kauppakeskuksessa

» tehokkuus = kavijan tavoitteiden saavuttaminen kohtuullisin resurssein (aika,

raha, jne.)

o tyytyvaisyys = miellyttavan kavijakokemuksen saavuttaminen
Nama tekijat ovat varsin moniulotteisia ja niiden arvioiminen on hankalaa, minka joh-
dosta kauppakeskuksen kaytettavyys on pilkottu ulkoisiin ja siséisiin tekijoihin, yhteen-
sa seitseméaan osatekijaan. Ulkoisiin tekijoihin kuuluvat kauppakeskuksen tunnettuus,
saavutettavuus seka liike- ja palvelukokonaisuus. Siséaisiin tekijoihin lasketaan toimin-
nallisuus, navigoitavuus, viihtyisyys ja vuorovaikutus. (Nenonen 2008.)

Kauppakeskuksen liikennejarjestelyt vaikuttavat suoraan saavutettavuuteen ja ovat
nain olennainen osa kauppakeskuksen kaytettavyytta. Ne tulevat esille seka saapumis-

etta poistumisvaiheessa asiointikayntida, Kuva 2.
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Kuva 2. Kauppakeskuksen kaytettavyyteen vaikuttavat osatekijat (Nenonen 2008). Kuvassa on
ympyroity punaisella diplomitydhon liittyvat osa-alueet.

Saavutettavuudella tarkoitetaan sita, ettd kauppakeskukseen paasee helposti niin
henkildautolla, julkisilla liikennevalineilld, polkupyoralla kuin jalankin. Reitit kauppakes-
kukseen ovat turvalliset ja selkeasti opastetut, myods huoltolikenteen osalta. Kevyen
likenteen ja joukkoliikenteen kayttgjille on tarkeaa, ettd sisaankaynnit erottuvat raken-
nusmassasta ja ne loytdd helposti. Henkildautolla saapuvalle on tarkeda, ettd pysa-
kointitilat ovat hyvat ja toimivat. Saavuttaessa pyséakdintipaikan I6ytaminen on helppoa
ja ajoneuvon loytaa vaivattomasti poislahtiessd. Saavutettavuuteen voidaan katsoa
kuuluvan myds niin sanottu virtuaalinen saavutettavuus eli kauppakeskuksen internet-
sivujen informatiivisuus ja niiden luoma houkuttelevuus. (Nenonen 2008.)

Sisdisista tekijoista toiminnallisuus ja navigoitavuus kuuluvat osittain tdméan diplomi-
tyon rajaukseen. Kauppakeskuksessa liikkuminen on vaivatonta myos erikoisryhmien
kannalta. Toiminnallisuuteen vaikutetaan muun muassa pintamateriaalien, valaistuksen
ja liukuportaiden sijoittelun avulla. NAma seikat on otettava huomioon koko kauppakes-
kuksen, myds pysakointilaitosten, suunnittelussa. Navigoitavuutta helpottaa selkea
pohjaratkaisu sekd selkeét opasteet ja kulkureitit. Taméa koskee sekd asiakasvirtoja
ettd huoltoliikennettd. (Nenonen 2008.)

Vuonna 2007 yhdeksdssa kauppakeskuksessa tehtiin asiakaskysely kauppakes-
kusten kaytettavyydesta. Kauppakeskuksista kolme sijaitsi suuren kaupungin keskus-

tassa, kaksi suuren kaupungin osakeskuksissa ja keskisuuren kaupungin keskustassa
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ja kaksi kaupunkikeskustan ulkopuolella. Naista nelja luokiteltiin suureksi ja viisi pie-
neksi ja kauppakeskuksista uusia oli nelja ja vanhoja viisi.

Alla olevasta kuvaajasta (Kuva 3) nahdaan, ettd ulkoisista tekijoista tarkeimpana
pidettiin myymala- ja palveluvalikoimaa. Toiseksi tarkeimmaksi koettiin sopiva sijainti ja

likenneyhteydet. Hyvia pysakointimahdollisuuksia pidettiin puolestaan vahiten tarkeina.

Hyva maine ja imago
Sopiva sijainti ja hyvat liilkenneyhteydet
Hyvat pysdkointimahdollisuudet

Sopiva myymala-ja palveluvalikoima

Mahdollisuus asioida nopeasti ja tehokkaasti

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%100%

mVihiten tirked m Neljanneksitdarkein = Kolmanneksitdrkein ™ Toiseksitdrkein  mTarkein

Kuva 3. Miten asiakkaat arvostavat kauppakeskuksen kaytettavyyden ulkoisia tekijoitd. Otos
2500. (Nenonen 2008.)

Kyselyssa selvitettiin myos, miten nama tekijat ovat vastaajien mielesta toteutuneet.
Reilusti suurin osa vastauksista oli positiivisia (Kuva 4). Tyytyvaisimpia oltiin sijaintiin ja
likenneyhteyksiin ja toiseksi tyytyvaisimpid myymala- ja palveluvalikoimaan. 50 % vas-
taajista piti pysakointimahdollisuuksia hyvina tai erittéain hyvina. Kolmannes vastaajista

ei osannut arvioida tata osatekijaé. (Nenonen 2008.)

Hyvad maine ja imago
Sopiva sijaintija hyvat liikenneyhteydet
Hyvat pysdkdintimahdollisuudet

Sopiva myymala-ja palveluvalikoima

Mahdollisuus asioida nopeasti ja tehokkaasti

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%100%

M Erittdin huonosti B Melkohuonosti @ Enosaa sanoa  H Melkohyvin B Erittdin hyvin

Kuva 4. Miten asiakkaat kokevat ulkoisten tekijdiden toteutuneen. Otos 2500. (Nenonen 2008.)

3.2 Maankaytto

3.2.1  Maankaytto ja kauppakeskukset

Kauppakeskuksiin suuntaavat asiakaskaynnit synnyttavat liikennettd. Kauppakeskuk-
sen sijoittumisella voidaan vaikuttaa merkittavasti siihen, millaista liikennettéa kaynneis-
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ta syntyy: ydinkeskustassa sijaitseva kauppakeskus on saavutettavissa helposti niin
jalan, pyoralla kuin julkisilla liikennevalineilld, kun taas moottoritien varrella sijaitsevaan
kauppakeskukseen paasee katevasti vain autolla. Samalla vaikutetaan myds kaupan
saavutettavuuteen ja eri vaestéryhmien tasa-arvoisuuteen (Yrjéla 2009).
Kauppakeskusten sijoittumista ohjataan kaavoituksella. Kaavatasoja on kolme:
maankuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. Kaikkien kaavojen on noudatettava val-
takunnallisia alueidenkayttttavoitteita. Alla on kerrottu lyhyesti eri kaavatasoista. Kaa-

vahierarkia on esitelty alla, Kuva 5.

: Valtakunnallisten alueidenkayttStavoitteiden toteuttaminen

Valtakunnalliset alueidenkiyttdtavoitteet

Kuva 5. Kaavoituksen hierarkia (YM 2009b).
3.2.2 Kaavoitus

Maankaytto- ja rakennuslaki

Kaavoituksessa noudatetaan luonnollisesti maankaytto- ja rakennuslakia. MRL:ssa
(132/1999) sanotaan vahittaiskaupan suuryksikosta seuraavasti (MRL 58.3 8): "Vahit-
taiskaupan suuryksikkoa ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille
tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tata
tarkoitusta varten.” Tama saannos ei koske tilaa vievaa kauppaa.

Ympéaristoministerio asetti lokakuussa 2008 tyéryhmén arvioimaan muun muassa
kaupan sijainnin ohjauksen vaikuttavuutta ja ajanmukaisuutta. Tydryhma esittdd mie-
tinndssaan, etta tilaa vievan kaupan erikoisasema poistetaan ja kaikkea kauppaa ohja-
taan samoilla saanndilla. Vahittaiskaupan suuryksikon kokoon ei esitetty muutoksia,

mutta asian selvittdmista pidettiin tarkeana. Lisaksi tydryhma ehdottaa, etta erittain
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suurten eli yli 60 000 kerros-m?:n hakkeiden vaikutukset tulisi selvittda YVA- eli ympa-

ristdvaikutusten arviointimenettelylla. (Ymparistéministerioé 2009c.)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat valtioneuvoston ohjauskeino, jolla linja-
taan koko maan kannalta merkittavien alueiden kaytén kysymyksid. Tavoitteena on
luoda ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestava yhteiskunta, ja
varmistaa, ettd nama seikat otetaan huomioon kaavoituksessa. (YM 2009b.)

Tarkastetut tavoitteet astuivat voimaan 1.3.2009. Erityistd huomiota on kiinnitetty
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja likennemé&arien hillintdén, alueidenkayttn
energiakysymyksiin, ilmastonmuutokseen sopeutumiseen seka Helsingin seudun eri-
tyiskysymyksiin. (YM 2009b.)

Tavoitteissa on todettu muun muassa seuraavasti: ”-- Aluerakennetta kehitetdan
monikeskuksisena ja verkottuvana seka hyviin likenneyhteyksiin perustuvana kokonai-
suutena. -- Alueidenkaytdlla edistetddn elinkeinoelaman toimintaedellytyksia osoitta-
malla elinkeinotoiminnalle riittavasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta hytdyntaen. Runsaasti henkilliikennettd aiheuttavat elinkeinoelaman
toiminnot suunnataan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisaan tai muutoin hyvien
joukkoliikenneyhteyksien aarelle. -- Vahittdiskaupan suuryksikét sijoitetaan tukemaan
yhdyskuntarakennetta. Naista tavoitteista voidaan poiketa, jos tarve- ja vaikutusselvi-
tyksiin perustuen pystytddn osoittamaan, etta alueen kayttéonotto on kestavan kehityk-
sen mukaista. --” (YM 2009b.)

Maakuntakaava

Maakuntakaava on kaavahierarkiassa ylimpana. Sen tehtdvana on vastata useamman
kuin yhden kunnan maankayton kysymyksiin, kuten kaupunkiseudun yhdyskuntaraken-
teeseen, paatieverkon kehittdmiseen ja vahittdiskaupan suuryksikdn sijoittumiseen.
Maakuntakaava on varsin yleispiirteinen, ja se ohjaa yksittdisten kuntien kaavojen laa-
timista. Maakuntakaavaa seurataan jatkuvasti ja tarpeen vaatiessa sitd muokataan ja
uudistetaan. Maakuntakaavan valmistelee maakuntaliitto ja se vahvistetaan ympaéris-
toministeriossa. (YM 2004.)

Talla kaavatasolla vaikutetaan eniten kauppakeskuksen sijaintiin. Maakuntakaa-
vassa ei puhuta kauppakeskuksista vaan vahittaiskaupan suuryksikdista. Valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti suuryksikon tulee sijoittua tukemaan yh-
dyskuntarakennetta, hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Vahittaiskaupan suuryk-

sikkd voi sijaita keskustoimintojen alueella tai niiden ulkopuolella vahittaiskaupan suur-
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yksikkda tarkoittavan km-kohdemerkinnan alueella (vrt. MRL 58.3 8). Vahittdiskaupan
suuryksikkda ei voi toteuttaa maakuntakaavan vastaisesti. (Yrjola 2009.)

Ympaéaristoministerio osoitti tiukemmasta maakuntakaavoituksen linjasta kevaalla
2009, kun se jatti vahvistamatta Keski-Suomen maakuntakaavassa seitseman vahit-
taiskaupan suuryksikkémerkintaa niiden sijoituttua erilleen yhdyskuntarakenteesta. Alla
olevassa kuvassa (Kuva 6) on pieni osa Keski-Suomen maakuntakaavaa. Kuvan ala-
reunassa on kaksi karsittua km-merkkia, joiden laheisyyteen Jyvaskylan kaupunki oli
suunnitellut voimakasta rakentamista. Naméa kaksi hanketta yhdessé olisivat muodos-
taneet Suomen ja koko Pohjois-maiden suurimman kaupallisen keskittyman. Kaupunki
harkitsee valituksen jattamista. (Mantysalo 2009).

sikkdda ja ca-merkinta keskustatoimintojen alakeskusta (Keski-Suomen liitto 2009).

Myds Vihdin Ideaparkin (pinta-ala 150 000 kerros-m?) toteutuminen vaikuttaa epa-
todennékdiselta, silla ympéaristoministerio ei marraskuussa 2009 antanut Vihdin kunnal-
le lupaa pakkolunastaa kauppakeskukselle kaavailtua tonttia. Ymparistoministerion vir-
kamiehen mukaan Vihdin kunta "ei ole kyennyt osoittamaan, miksi kunnalla on tarve
jarjestaa kaupallisia palveluita noin laajalle alueelle, joka vield on irti yhdyskuntaraken-
teesta”. Jotta hanke voitaisiin toteuttaa, Ideaparkin tulisi saada myds rakentamisen sal-

liva km-merkintéd vuonna 2012 valmistuvaan maakuntakaavaan. (Salonen 2009).

Yleiskaava

Yleiskaava on maakuntakaavaa yksityiskohtaisempi, yleensa yhden kunnan maankay-
ton suunnittelun tydkalu. Siind osoitetaan eri toimintojen sijoittuminen, kuten asutus,
palvelut, tydpaikat ja virkistysalueet seka niiden valisten yhteyksien jarjestaminen. Nai-
den on noudatettava maakuntakaavan ratkaisuja. Kaavaa tulee paivittdd tarpeen mu-
kaan. Yksittdisen kunnan yleiskaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto, ja useamman kun-
nan yhteisen yleiskaavan vahvistaa ymparistoministerio. Seuraavalla sivulla on esi-

merkki yleiskaavasta (Kuva 7). (Lounais-Suomen ymparistokeskus 2009.)
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Kuva 7. Yleiskaava kauppakeskus Sellon S/mpéristﬁsta. Ruudutus tarkoittaa kehitettdvaa aluet-
ta, C-K —merkki keskustatoimintoja, PY julkisia palveluita sek& hallintoa ja TY tytpaikka-aluetta.
Kaavamerkinngdisséa on taydelliset merkkien selitykset. (Espoon kaupunki 2009.)

Yleiskaavavaiheessa maaritelladn kauppakeskuksen paikka suhteessa muihin toimin-

toihin. Pinta-alaa tai ajoyhteyksia ei viela méaaritella. (Karppinen 2009.)

Asemakaava

Asemakaava on kaavatasoista yksityiskohtaisin. Kaavassa maaritetdan esimerkiksi
rakennusten sijainti, koko ja kayttotarkoitus. Asemakaavoja paivitetdan tiheasti, ja
usein se tehdaén melko pienelle alueelle kerrallaan. (YM 2009a.)

Kauppakeskuksia koskevat asemakaavat tehd&an usein niin kutsuttuina hankekaa-
voina, eli asemakaava laaditaan samanaikaisesti kauppakeskuksen suunnittelun kans-
sa. Asemakaavassa maaratddn muun muassa liittymien maara ja niiden sijainnit seka
yleensa rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarad. Yleisid autopaikkanormeja
ovat 1 ap / 35 k-m? péivittaistavarakauppojen osalle ja 1 ap / 50 k-m? muille liiketiloille.
Alla olevassa kuvassa (Kuva 8) on ote asemakaavan maarayksista. (Karppinen 2009.)

1§ Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

Liike- tai nayttelytilat 1ap/50k-m?>.
Toimistotilat 1ap/75k-m2.
Varastotilat 1ap/150k-m2
Asunnot 1ap/asunto

Autopaikat tulee jasentaa istutuksin

enint&&n 25 autopaikan osiin.

Paikoitusrivien valiin ja paatyihin

tulee sijoittaa puita ja pensasistutuksia.
Kuva 8. Ote Espoon Kirskuméaen asemakaavamuutoksen kaavamaarayksesta (Espoon keskuk-
sen kehittamisfoorumi 2009). Autopaikkojen maara ja jasentely on maaratty tarkkaan.

3.2.3  Kauppakeskusten sijoittuminen

Nykyisistd kauppakeskuksista 67 % (42 kappaletta) sijaitsee kaupunkien ydinkeskus-
toissa. 54,6 % kauppakeskusasioinneista suuntautuu naihin kauppakeskuksiin. Alue-,
paikallis- ja kuntakeskuksissa sijaitsee 18 kauppakeskusta. Keskusta-alueiden ulko-

puolella toimivat kolme kauppakeskusta ovat varsin suuria. Niiden osuus kaikkien
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kauppakeskusten yhteenlasketusta liikepinta-alasta on 9,6 %. Naihin kolmeen kauppa-
keskukseen suuntautuu 3,9 % kaikista asiointimatkoista, mutta myynnin osuus on 8,1
%. Naita lukuja voi tarkastella alla olevasta taulukosta (Taulukko 2). Sen alla olevassa
kuvassa (Kuva 9) on Suomen 20 suurimman kauppakeskuksen sijainti kartalla ja niiden
perustiedot. Liitteessa | on lueteltu Suomen kaikki kauppakeskukset paikkakunnittain.
(KKY ry 2009.)

Taulukko 2. Kauppakeskusten lukum&arén, liikepinta-alan, kavijamaaran ja myynnin jakautumi-
nen kauppakeskuksen sijainnin mukaan. (KKY ry 2009.)

Lukumaara | Liikepinta-ala, % | Kavijamaara, % | Myynti, %
Ydinkeskusta 42 44,8 54,6 39,7
Osakeskus 18 45,7 41,1 52,2
Ulkopuolella 3 9,6 3,9 8,1
Vuokrattava | Vuokrattava K:;gr;- Myynti Myynti / My.!"t'.
Kauppakeskus | Paikkakunta | liikepinta- | kokonaisala | vuodessa DAL Liikepinta-ala "rk‘fl-la'
ala () (m) | (M, vuosi (::"326;‘;‘;' (€/m2) (2;:[:)
Neol ] UOTPRONIN OUSRRRPRTRT UCCCZ) 1 Onummmomc VOO it
5';""'““9 Municipality Rt::islax :ia L“(:::’S'j‘e (Vrr]!r‘:: (M:l?ria.- L:l;l{e 3}1‘:3;‘5
enter (m?) Area 26I.A 2008) 2008) Reljnl A;ea .(’_.=_,"
(m?) (€/m) Visitor)
1 | [tékeskus HELSINKI | 112498 | 114485 | 21,0 454,0 4036 21,6
2 | Sello ESPOO 97400 | 102000 | 182 334,0 3429 18,4
3 | Ideapark LEMPARLA | 91712 92 463 7.5 270,0 2 044 36,0
4 | Jumbo VANTAA 85 000 85 000 8,6 401,0 4718 46,6
5 | Iso Omena ESPOO 48 800 60 600 8,4 222,9 4568 26,5
6 | Kauppakeskus | RAISIO 45321 47 321 4,6 167,0 3685 36,3
Mylly
7 | Trio LAHTI 37 100 48 900 58" 62,2* 1677 10,7*
8 | Hansa TURKU 36 688 38880 | 13,5 217,0 5915 16,1
9 | Kamppi HELSINKI | 35 000 40083 | 32,5 210,0 6 000 6,5
10 | Myyrmanni VANTAA 33000 42 000 7,0 159,3 4827 22,8
11 | City Forum HELSINKI | 29 000 70000 | 13,5 166,7 5748 12,3
12 | Pasaati KOTKA 26 000 27 810 3,5 57,5 2212 16,2
13 | Rajalla TORNIO 25010 27 214 * * i o
14 | Koskikeskus | TAMPERE 23 900 28 800 57 117,8 4929 20,7
15 | Rewell Center | VAASA 23 635 23 635 4,8 58,0 2 4564 12,2
16 | Plaza SALD 22 700 24 450 4,5 65,0 2 863 14,4
17 | Ruoholahti HELSINKI | 22 553 26 073 3,2 195,5 8 660 61,1
18 | Zeppelin KEMPELE 21123 21141 3,5 93,0 4403 26,4
19 | Malmin Nova | HELSINKI | 20 350 23 420 6,7 84,4 4 147 12,6
20 | Iso Myy JOENSUU 20 000 25 000 2,8 38,0 1900 13,6
857 690 | 969 275 | 175 3373 4164 23

Kuva 9. Suomen 20 suurimman kauppakeskuksen sijainti ja perustiedot. (KKY 2009.)

Suunnitteilla olevista hankkeista merkittdva osa olisi tarkoitus sijoittaa asutuksen
ulkopuolelle. Kymmenesta suurimmasta kauppakeskushankkeesta kuusi sijaitsee kes-
kusta-alueiden ulkopuolella. Viisi ndistd on maakuntakaavan vastaisia, joten niiden to-
teuttaminen ei nykyisellaan ole mahdollista. (Yrjola 2009.)

Keskusta-alueiden ulkopuolelle sijoittumisessa on puolensa. Keskustoissa tilaa on
yleensa vahan ja tontit ovat kallita. Toisaalta keskustan ulkopuolisissa kauppakeskuk-

sissa on viikolla yleensa vahan kavijoita, ja selvasti suurimmat kavijamaarat ovat lauan-
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taisin. Tama johtaa liikennejarjestelyiden mitoitusongelmiin: arkisin pysakointitilaa on
tehottomassa kaytdssa eika ruuhkia ole, mutta viikonloppuna suuria likenneméaaria on
vaikea hoitaa sujuvasti. (Santasalo 2009b ja Niinikoski 2009.)

Alla oleva diagrammi (Kuva 10) kuvastaa suurien kauppakeskushankkeiden ongel-
mallista sijaintia yhdyskuntarakenteen kannalta. Kun kauppakeskuksen ymparistdssa
ei ole asutusta, asiointimatkoista muodostuu pitkia. Talléin kevyt liikenne ei ole houkut-
televa vaihtoehto, ja joukkoliikenteen yhteydet harvaan asutulla alueella ovat heikot.
Auto jaa talléin ainoaksi saapumiskeinoksi. TA&ma ei ole valtakunnallisten alueidenkéyt-
tétavoitteiden mukaista.

SUUNNITELLUT UUDET KAUPPAKESKUKSET (kc-mi)
Ideapark, Viht (150 000)

|deapark, Piaksamiki (130 000)

Lakalaivan kauppakeskus, Tampere (120 000)
Zatellienl, Kempele (94 000)

Ideapark, Kiiminki (79 000)

Lommilan kauppakeskus, Espoo (60 000)

Keskustan kauppakeskus, Hyvinkas (52 000)
Kannelmien kauppakeskus Prisma, Helsinki (52 Q00)
Ratinan kauppakeskus, Tampere (51 000)

Skanssin aluekeskus, Turku (50 000)

Hakunilan kauppakeskus, Vantaa (50 000)

NYICYISIA KAUPPAKESKUKSIA

Ittkeskus, Helsinki
Sello, Espoo
0 50000 100000 150 000 200 00 250 000
asuklaat
Asuklaita Asuldaita
3 kamen etdisyydeli 3-5 kmen etdiisyy delki

Kuva 10. Asukasmaarat suurimpien suunnitteilla olevien kauppakeskusten laheisyydessa. (Yrj6-
la 2009.)

Vaikka keskusta-alueiden ulkopuolelle ollaan suunnittelemassa lukuisia erittain suu-
ria hankkeita, asiantuntijat eivat usko pienten kauppakeskusten naivettyvan ja niiden
lukumaaran laskevan. Osa asiantuntijoista on kuitenkin huolissaan yksityisautoilua uh-
kaavista rajoitteista ja kaupunkikeskustojen pysakdintipaikkojen puutteesta. Mikali ym-
paristoministerit jatkaa aloittamaansa tiukkaa linjaa maakuntakaavojen suhteen, suu-
rinta osaa ylla mainituista hankkeista tuskin tullaan toteuttamaan. Pienid kauppakes-
kuksia on sen sijaan helppo sijoittaa tiiviille alueelle, ja niita suunnitellaan yha ja vanho-
ja kunnostetaan. Monet pitavat uusia, erittdin suuria kauppakeskuksia liian kaupallisina
ja samanlaisina. Tulevaisuudessa myds ymparistonakokulma tulee todennékdisesti yha
nousemaan, joten nykyinen trendi voi viela kdéantya: kauppa saattaa palata ihmisen luo.
(Santasalo 2009b, Alanen 2009, Kanninen ym. 2009.)
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3.3 Kauppakeskusten synnyttama lilkenne

Kun ihminen tayttaa paivittaisia tarpeitaan, syntyy aina liikkennetta. Ensin matkustetaan
tyopaikalle, paivalla taytyy ehka kayda ladkarissa ja tyopaivan jalkeen kaydaan ruoka-
kaupassa. lllalla saatetaan viela lahtea konserttiin tai pelaamaan jadkiekkoa. Kaikki
nama toiminnot aiheuttavat liilkennettd; toiminnon luonteesta ja sijainnista riippuu, kuin-
ka paljon liikennetta syntyy ja milla kulkuvélineella matka tehdaan. Matkatuotos kertoo,
kuinka paljon mikakin kohde aiheuttaa liikennettd. Asiaa voidaan tutkia yksildn kannalta
— kuinka monta matkaa yksil6 tekee paivan aikana — tai maankayton ja liikkenteen kan-
nalta — kuinka paljon jokin toiminto synnyttaa likennetta. Alla oleva kuva (Kuva 11) ker-
too karkeasti eri toimintojen henkiloa kohden synnyttamista matkoista. (Kalenoja ym.
2008.)
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Kuva 11. Eri toimintojen matkatuotoksia yksilon ndkodkulmasta (Kalenoja ym. 2008). Kauppa-
keskus sijoittuu janan puolivaliin.

Kauppakeskusten tuottamat matkatuotokset on koottu ymparistéministerion, Tiehal-
linnon ja liikenne- ja viestintaministerion teettamaan matkatuotosoppaaseen kauppa-
keskusten antamien tietojen pohjalta. 20 suurimman kauppakeskuksen (Kuva 9) kavi-
jamaarat 100 kerros-m2:a kohti vaihtelevat noin 25:sta noin 280:een (Taulukko 3), kes-
kimaarin kavijoita vuorokaudessa on 84. Kulkutapajakaumana voidaan pitda samaa
kuin hypermarkettiin kohdistuvilla matkoilla (Taulukko 6). Vuorokaudessa huoltokaynte-
ja tehddan noin 0,4-0,6 pakettiautolla ja 0,8-1,0 kuorma-autolla sataa kerrosneliota
kohti (Taulukko 3). Itdkeskuksen kokoisessa kauppakeskuksessa tdma tarkoittaisi noin
157 huoltokayntia. (Kalenoja ym. 2008.)

Taulukko 3. Kauppakeskusten kavijamaarat 100 kerros-mz:a kohti. Vuoden keskimaarainen
vuorokausi. (Kalenoja ym. 2008.)
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Kauppakeskukset siis tuottavat liikennettd, mutta toisaalta toisille ne tuovat palvelu-
ja lahemmas. Esimerkiksi Lansi-Espoon asukkaat kayvat nykyisin asioilla Leppéavaa-
rassa Sellossa sekd Matinkylassd Isossa Omenassa, mutta tulevaisuudessa Espoon
keskuksen laheisyyteen valmistuu Lommilan kauppakeskus, ja osa lansiespoolaisten
asiointimatkoista suuntautuu jatkossa sinne. Vuoden 2030 ennustetilanteen mukaan
Lommilan rakentaminen vahentdd paakaupunkiseudun ajoneuvoliikenteen suoritetta
22,4 milj. km eli noin 0,5 % verrattuna asiointiin nykyisen kaltaisissa kohteissa. (Kera-
nen 2009).

Kauppakeskuksen asiakkaat saapuvat melko l&heltd, noin kuuden kilometrin tai
noin 15 minuutin ajomatkan sateeltd. Kaupallisissa selvityksissa pidetaan yleensa lah-
tokohtana, ettd 60-70 % kauppakeskuksen asiakkaista saapuu l&hialueilta. Matkailijoita
on noin 5-10 % kavijoista (kulkisivat muutenkin kauppakeskuksen ohi, mutta eivat 1&h-
de varta vasten asioimaan kauppakeskukseen) ja loput kavijoista saapuu lahialueen
ulkopuolelta. (Santasalo 2009b.)

Liikennemadarien arvioinnissa kaytetaan usein apuna kohteen kaupallista selvitysta,
matkatuotosopasta ja olemassa olevaa aineistoa valmistuneista kauppakeskuksista.
Kauppakeskukselle asetetaan aina etukéateen kavijatavoite®, jonka liikennetarkasteluis-
sa oletetaan toteutuvan. Olemassa olevissa kauppakeskuksissa tehtyjen selvitysten
pohjalta voidaan arvioida kulkutapajakaumaa ja henkildauton kuormitusastetta. Nain
voidaan laskea henkilbautoilla tehtavien matkojen keskimaéardinen maara yhta kauppa-
paivaa kohti. Liikennejarjestelyt mitoitetaan yleensé ruuhkahuipun mukaan ja vuosi-
kymmenien paahan. Heti toteutettavia liikennejarjestelyitd ei valttdmattd mitoiteta ta-
man mukaan, mutta kaavoihin voidaan nain varata enemman katutilaa. Matka-
tuotosoppaan avulla keskimaarainen luku muokataan vuoden vilkkainta aikaa kuvaa-
vaksi, ja liikenteen sujuvuus tarkastetaan simulointiohjelman avulla. (Niinikoski 2009.)

Kauppakeskuksiin suuntautuvat matkat vaihtelevat vuodenajan, kuukauden, viikon-
paivan ja vuorokaudenajan mukaan. NAaita vaihteluja matkatuotosopas ei tarkastele
kauppakeskuksille erikseen, vaan oppaassa on eroteltu paivittais- ja erikoistavara-
kauppa. Kauppakeskuksissa on usein molempia, joten vaihteluarvio on tehtava aina
tapauskohtaisesti. Seuraavalla sivulla olevista kuvista (Kuva 12 ja Kuva 13) ndhdaan
paivittdis- ja erikoistavaran kauppojen tuntivaihteluiden erot. Paivittistavaraostosten
huippu on perjantai-iltana, kun taas lauantai on erikoiskaupan vilkkain ostospéaiva syk-
sy-talvi-kevat —kaudella. Talloin tehdaan yli 20 % koko viikon matkoista (Taulukko 4).
Vilkkaimmat kuukaudet ovat huhti-, heind-, ja joulukuu (Taulukko 5), jolloin kavij6ita on
11-18 % enemman kuin keskimdaarin. (Kalenoja ym. 2008, Kalenoja 2009, Santasalo
2009b.

Kavijatavoite perustuu ldhialueiden asukasmaariin ja uusien kaavojen asukasennusteisiin.
(Santasalo 2009.)
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Kuva 12. Vasemmalla paivittéistavarakauppaan ja oikealla erikoistavarakauppaan suuntautuvi-
en matkojen tuntivaihtelu arkisin. Vihre& vari kuvastaa saapumista kauppaan ja sininen poistu-

mista. (Kalenoja ym. 2008.)
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Kuva 13. Vasemmalla paivittaistavarakauppaan ja oikealla erikoistavarakauppaan suuntautuvi-
en matkojen tuntivaihtelu lauantaisin. Vihre&a vari kuvastaa saapumista kauppaan ja sininen
poistumista. (Kalenoja ym. 2008.) Kuvaajista ndhdaan, etté erikoistavaran kaupoissa viivytaan

pidempaan.

Taulukko 4. Viikonpaivavaihtelu erikoistavarakauppoihin suuntautuvilla matkoilla (Kalenoja ym

2008).
vilkonpdivi osuus koko vilkon lilkenteesti
syksy. talvi ja kevat | kesd-, heini- ja
(%) elokuu (%)
maanantai 139 % 15,7 %
tiistal 12,5 % 14,1 %
keskiviikko 12,1 % 16,5 %
torstai 14,0 % 16,0 %
perjantai 18,0 % 17,3 %
lauantai 212% 14,3 %
sunnuntai 83% 6,1%

Taulukko 5. Vuosivaihtelu erikoistavarakauppoihin suuntautuvilla matkoilla (Kalenoja ym 2008).

osuus koko vuoden lilkenteesta

kuukausi % kuukausi %
tammikuu 5.9 % heindkuu 9.7 %
helmiluu T3% elokuu 84 %
maaliskuu T3% syyshkuu 8.1%
huhtikuu 97 % lokakuu 86%
toukeokuu 8.8% marraskuu 72%
kesakuu 8.0 % joulukuu 10,9 %




27

Matkatuotosoppaan mukaan henkildauton keskimaarainen kuormitusaste paivittais-
tavaraostosmatkoilla on 1,60. Valtakunnallisen henkildlikennetutkimuksen (2004-2005)
mukaan kuormitusaste ostos- ja asiointimatkoilla on 1,8. Tyypillisesti ostosmatkat teh-
daan yhden tai kahden hengen seurueissa (76 % matkoista). (Kalenoja 2008, HLT
2004-2005, Jalasto 2008.)

Taulukko 6. Kulkutapajakauma kauppakeskuksiin suuntautuvilla matkoilla (Kalenoja ym. 2008).>

Kulkutapa (osuus tehdyistd matkoista, %)
Helsingin seutu vaikutusalueineen - - - —
jalan polkupysralld henkildautella joukkolilkenteelld
jalankulkuvyshyke 50 % 3% 17 % 30%
joukkoliilkennevyshyke 14 % 2% 7% 13 %
autovyshyke 8% 1% 84 % 8%
) ; Kulkutapa (osuus tehdyista matkoista, %)
Tampereen ja Turun kaupunkiseudut
jalan polkupysralli henkiltautolla joukkolilkenteelld
jalankulkuvythyke 55 % 6% 21 % 19 %
joukkoliikennevyshyke 12 % 3% 80 % 6%
autovythyke 7% | % a9 % 3%
Oulun, Jyviskylan, Kuopion ja Lahden Kulkutapa (osuus tehdyista matkolista, %)
kaupunkiseudut jalan polkupyorailli henkildautolla joukkolikenteelld
jalankulkuvythyke 52 % 8% 3l % 9 %
joukkoliikennevyshyke 14 % 3% 79 % 4%
autovyshyke 8% 1% a9 % 2%
45 000—80 000 asukkaan Kulkutapa (osuus tehdyistd matkoista, %)
kaupunkiseudut jalan polkupysralli henkilgautolla joukkeliikenteells
jalankulkuvyshylke 52% 8% EER4 7%
joukkoliikennevyshyke 1% 3% 83 % 2%
autovyshyke 5% % 93 % | %
20 000—45 000 asukkaan kaupunki- Kulkutapa (osuus tehdyista matkolista, %)
seudut jalan polkupyéralli henkildautolla joukkelikenteelld
jalankulkuvyshylke 45 % 8% 41 % 6%
joukkoliikennevyshyke 102 3% as % 2%
autovythyke 6% | % 92 % | %
Kulkutapa (osuus tehdyista matkoista, %)
alle 20 000 asukkaan seudut
jalan polkupysralld henkildautella joukkolilkenteelld
keskimiarin keko seudulla 6% | % 92 % | %

2 Jalankulkuvydhyke = 1-2 km:n p&&han kaupallisesta keskuksesta ulottuva vythyke

Joukkoliikennevydhyke = yli 2 km:n paasta kaupallisesta keskuksesta, joukkoliikenteella
hyvé tai erinomainen palvelutaso

Autovydhyke = jalankulku- ja joukkoliikennevythykkeiden ulkopuolelle jaava taajama-alue,
joukkoliikenteen palvelutaso suurissa kaupungeissa kohtuullinen, pienissa joukkoliikenteen
tarjonta vahista

(Kalenoja 2008).
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3.4 Olemassa olevat ohjeet

3.4.1 RT-kortisto

Rakennustietosaatio kustantaa tietotuotteita rakentamisen, talotekniikan, sisustamisen
ja kiinteistopidon aloilta. Se myds yllapitad RT-kortistoa, joka on suunnittelun ja raken-
tamisen tueksi julkaistava ohjeisto. Kortit perustuvat seka tutkittuun tietoon etta kaytan-
non kokemuksiin, ja ne ovat saannosten (lait, asetukset, viranomaismaaraykset, ym.)
mukaisia. (Rakennustieto 2009b.)

Pysakaointilaitosten RT-kortista ilmestyy péaivitetty versio vuoden 2009 aikana. Edel-
linen versio on vuodelta 1994 (RT 98-10538). Kortissa on suunnitteluohjeet pysakointi-
laitoksen sijoituksesta, mitoituksesta, rakenteista, opastuksesta seké laitteista. Mitoi-
tusperusteita on esitetty kortissa RT 98-10494 Pysakoéintialueet. (Rakennustieto
2009a.) Muita aiheeseen liittyvia RT-kortteja ovat muun muassa RT 98-10912 Ajoneu-
vojen mittoja ja RT 98-10915 Ajovaylat, hitaasti liikennditavat. RT-kortteja on tehty
myds lastausalueita (RT 98-10900), pyorailya (RT 98-10607) ja esteettomyytta (RT 09-
10884) koskien.

3.4.2 SuRaKu -esteetdmyysohjeet

Esteettomalla ymparistolla tarkoitetaan kaikkien kannalta toimivaa, turvallista ja miellyt-
tavaa tilaa. Vaatimukset esteettomélle ymparistolle asetetaan maankayttd- ja raken-
nuslaissa (MRL 2000). Esteettoman ympariston tarkeys korostuu todennakoéisesti kai-
kille liikkujille ainakin jossain elaméavaiheessa. Esteettomia reitteja eivat tarvitse vain
nakévammaiset ja invalidit, vaan myos esimerkiksi pyordilijat, aidit lastenvaunujen
kanssa seka tilapaisesti vammautuneet. Vuonna 2005 Helsinki, Espoo, Joensuu, Tam-
pere, Turku ja Vantaa toteuttivat sosiaali- ja terveysministerion tuella SuRaKu-
esteettdmyysprojektin. Sen puitteissa kehitettiin suunnittelun, rakentamisen ja kunnos-
sapidon ohjeet katu-, viher- ja piha-alueiden esteettomyytta varten. (Sosiaali- ja terve-
ysministerié 2005.)

Lopputuotteena syntyivat SuRaKu-ohje- ja kriteerikortit. Ohjekortit on tarkoitettu
suunnittelijan avuksi laajojen aluekokonaisuuksien ja reittien suunnitteluun. Ohjekortit
opastavat myds detaljitason kriteerien soveltamista. Ohjekortteja on yhteensa kahdek-
san kappaletta koskien muun muassa kavelykatuja ja aukioita, julkisia piha-alueita se-
k& pysakkialueita. Kriteerikortit auttavat rakennetun ympariston esteettomyyden arvi-
oinnissa seka ohjeistavat yksityiskohtaisen suunnittelun mitoituksessa. Kriteerikortteja
on 18 koskien julkisia ulkotiloja, esimerkiksi ulkoportaita, pysakkikorotuksia, kulkupinto-

ja ja erotteluraitoja. (Sosiaali- ja terveysministerié 2005.)
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3.5 Pyséakdintia koskevat ohjeet

3.5.1 Suomi

Vuonna 1994 henkildauton ohjeellisina mittoina oli 4,8 metrin pituus ja 1,5 metrin leve-
ys (Rakennustieto 1994). Vuonna 2000 mitoitusajoneuvon pituus oli 5,0 metria ja leve-
ys 1,8 metria (Kuronen 2006).

Pysakaointipaikan kokosuositus on auton keskimaaraisen koon kasvamisesta huoli-
matta pysynyt samana. Pysakointilaitosten RT-kortissa kokosuositus 2,5 x 5,0 metria.
Lyhytaikaiseen pysakointiin, kuten ostospysakaointiin, suositellaan kuitenkin nykyisin 2,7
metrin leveytta. Ajokaytavan leveyden tulee olla 7,0 m, kun pysakoéintiruudut ovat 90°

kulmassa. (Rakennustieto 1994, Rakennustieto 2009a.)

3.5.2 Ruotsi

Ruotsalaisen mitoitusajoneuvon leveys on 1,8 metria ja pituus 4,8 m. Pyséakointipaikan
leveys voi olla 2,3 m, 2,4 m tai 2,5 m. Paikan leveys vaikuttaa ajokaytavan leveyteen.
Autopaikan pituus on 5,0 m. (Henrikson 1990.)

Alla olevassa taulukossa (Taulukko 7) on koottu kahden eri oppaan (Henrikson
1990 ja TFK 1991) mitoitusohjeet.

Taulukko 7. Pysakoinnin mitoitus eri pysakaointipaikkojen leveyksilla. *-merkitty arvo TFK:n op-
paasta. (Henrikson 1990, TFK 1991.)

pysakointikulma paikan leveys, | ajokaytava, | moduuli®,
[m] [m] [m]

60° 2,30 3,5-4,5 14,5-15,5
2,40 3,5-4,5 14,6-15,6
2,50 3,5-4,5 14,7-15,7

75° 2,30 52 16,0
2,40 4,8 15,7
2,50 4,5 15,5

90° 2,30 6,8 16,8/ 17,05*
2,40 6,5 16,5/ 16,7*
2,50 6,1 16,1/ 16,3*

3.5.3 Saksa

Schnabel ja Lohse méaarittelevat vuonna 1980 pienen henkildauton mitoiksi 1,75 metrin
leveyden ja 4,25 metrin pituuden. Suuren mitoitusajoneuvon koko leveys on 1,8 m ja
pituus 4,75 m. Naiden mitoitusajoneuvojen pysékdintiruutujen koot ovat vastaavasti

2,50 x 4,50 m ja 2,50 x 5,00 m. Leveyden alaraja on 2,25 metrid. Pysékdintiruudun ra-

®  moduuli = pysakéintiruutu + ajokaytava + pysakaintiruutu
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joittuessa reunatukeen ruutu voidaan mitoittaa siten, ettd 0,5 metria ajoneuvosta tulee
pysakdintiruudun ylitse. Nain varsinaisen ruudun pituus on 4-4,50 m. Pysakéintiruudun
ollessa 90° kulmassa ajokaytavan minimileveys on 5,75 m ja valjasti mitoittaen 6,50 m.
(Scnhabel ja Lohse ym. 1980.)

Mydhemmin kayttddn on otettu yksi mitoitusajoneuvo, jonka leveys oli 1,75 m ja pi-
tuus 4,7 m. Suositellun pyséakdintiruudun leveys on 2,5 m ja ajoneuvo saa tulla varsi-
naisen pysakointiruudun ylitse 0,7 m, jolloin pysakoéintiruudun pituus on 4,3 m. Ajokay-
tavan leveys on 6,0 m, kun pysékdintiruudut ovat 90° kulmassa. Mikali suositusarvoilla
ei saada riittavaa paikkamaaraa tietylle alueelle, voidaan kayttaa minimiarvoja. Talloin
pyséakaointiruudun pituus on 4,0 m, mutta ajokdytavan leveys on kasvatettava 6,65 met-
riin. (Kuronen 2006.)

3.5.4  Yhdysvallat

Kuten tieliikennettd, myos pysakaointia tarkastellaan Yhdysvalloissa palvelutason kaut-
ta. Yhdysvalloissa palvelutasot® luokitellaan vélilla A-F, jossa A on paras ja F heikoin.
Palvelutasolla A liikkuminen on taysin sujuvaa, palvelutasolla C likkuminen vaatii
enemman tarkkaavaisuutta ja palvelutasolla F liikenne on taysin ruuhkautunut. Pysa-
kointilaitoksen suunnittelun alussa paatetaan pysakointilaitoksen tavoitteellinen palve-
lutaso, joka maaraytyy kayttdkohteen ja paaasiallisen kayttajaryhman mukaan. Esi-
merkiksi tyopaikan pysakointihallissa nopea liikkuminen on tarkeda, mutta toisaalta
tiukka mitoitus ei haittaa, silla kuljettajat tottuvat siihen. Kaupallisten ja julkisten palve-
luiden pysakadintilaitoksissa tilanne on lahes painvastainen. (Chrest ym. 1989.)
Yhdysvalloissa kaytetaan kahta mitoitusajoneuvoa, pienta ja suurta. Pienen mitoi-
tusajoneuvon leveys vuonna 1983 oli 1,7 metria ja pituus 4,5 metrid ja suuren vastaa-
vasti 2,0 m ja 5,6 m. Suunnitteluvaiheessa arvioidaan, mika pienten ja suurten autojen
suhde tulee olemaan, minkd pohjalta autopaikkojen mitoitus tehdaan. Seuraavassa
taulukossa (Taulukko 8) on esitetty pysakointipaikkojen mitoitus kolmella eri kokosuh-

teella ja kahdella palvelutasolla. (Chrest ym.1989.)

*  engl. LOS = Level Of Service
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Taulukko 8. Pysékointikampojen mitoitus. (Chrest ym. 1989.)

LOS D LOS A
pysékainti- | ruudun moduuli | ruudun | moduuli
kulma leveys leveys

vain suuria autoja 60° 2,5 16,7 2,7 17,6
75° 2,5 17,7 2,7 18,6
90° 2,5 18,6 2,7 19,5
60 % suuria autoja 60° 2.4 15,5 2,6 16,4
75° 2,4 16,6 2,6 17,5
90° 2,4 17,8 2,6 18,7
vain pienia autoja 60° 2,2 13,8 2,4 14,7
75° 2,2 14,7 2,4 15,6
90° 2,2 15,2 2,4 16,2

3.55 Irlanti

Irlannissa suositellaan autopaikan leveydeksi 2,4 m ja pituudeksi 4,8 m. Kaytdnnéssa
namaé paikat koetaan yha useammin ahtaiksi, ja jatkossa tulisi suosia 2,5 metrid leve&é
ja 5,0 metria pitkaa ruutua. Liikuntaesteisen autopaikan koko on 3,6 m x 4,8 m. (Keilthy
2000 ja 2002.)

3.5.6  Toronton kaupunki, Kanada

Torontossa pysakointipaikkojen leveys vaihtelee 2,5 metrin ja 2,7 metrin valilla. Pysa-
kointipaikkojen pituus on 5,5-6,0 m ja ajokaytavan leveys 5,5-6,0 m (pysakdintikulma
90°). Toronton kaupunki haluaa yhtenaistaa pysakointipaikkojen koon, ja on vuonna
2008 antanut maarayksen pysakointipaikkojen koosta. Maarayksen mukaan pysakain-
tipaikan tulee olla vahintaan 2,6 m levea, 5,6 metrid pitka ja 2,0 m korkea. Mikali auto-
paikka on seinan tai muun esteen vieressa, paikan tulee olla 0,3 metria leveampi. Ajo-
kaytavan leveyden tulee olla vahintddn 6 metrid. Pysakaointipaikat ovat 90 kulmassa.
Mikali kaksisuuntainen ajokaytava on kapeampi kuin 6 m, autopaikkojen leveytta on
kasvatettava 3,0 metriin (ei esteitd ajouralla) tai 3,3 metriin (kun esteita ajouralla). (To-

ronton kaupunki 2009.)

3.5.7 Ohjeiden vertailua

Toronton kaupungin ohjeita lukuun ottamatta Suomessa on valjimmét mitoitukset pysa-
kointipaikoille seké pysékdintiruudun etta ajokdytavan leveyden suhteen. Tama kay

parhaiten esille, kun vertaa mitoitusohjeita kohtisuoralle pysékdinnille. Seuraavaan tau-
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lukkoon (Taulukko 9) on koottu kunkin maan (tai kaupungin) suurin mitoitusarvo koh-

tisuorassa pysakoinnissd, kun pysakaointiruudun vieressa ei ole esteita.

Taulukko 9. Eri maiden mitoitusarvoja, kun pysakéintikulma on 90°. Yhdysvaltojen mitoitusarvon
oletuksena on, etté ajoneuvoista 60 % on suuria. (Rakennustieto 2009a, Henrikson 1990, TFK

1991, Kuronen 2006, Chrest ym.1989, Keilthy 2000 ja Toronton kaupunki 2009.)

paikan leveys, ruudun pituus, | ajokaytavan | moduuli,

[m] [m] leveys, [m] | [m]
Suomi 2,7 50 7,0 17,0
Ruotsi 25 50 6,1 16,1/16,3
Saksa 2,5 4,3+0,7 6,0 146+14
Yhdysvallat 2,6 18,7
Irlanti 2,4 4,8
Toronto 2,6 5,6 6 17,2

On syyta huomata, ettd varsinkin Ruotsin ja Yhdysvaltojen ohjeet ovat melko van-
hoja (vuosilta 1989, 1990 ja 1991). Saksassa mitoitusarvot ovat muuttuneet valjemmik-
si 15 vuoden aikana (Schnabel ja Lohse ym. 1989 ja Kuronen 2006).

4 KAUPPAKESKUSTEN ANALYSOINTI

4.1.1 Kauppakeskuskysely

Rakennettuja kauppakeskuksia tutkittiin tydssa lahettamalld kysely 11 kauppakeskus-
johtajalle tai vastaavalle. Kyselyssa selvitettiin perustietojen liséksi pysakaintiin, huolto-
likenteeseen, kevyt liikenteeseen seka joukkoliikenteeseen liittyvia seikkoja. Kysely on
litteena (liite II). Lisaksi tietoja on keratty KKY ry:n julkaisusta Kauppakeskukset 2009
ja kauppakeskusten seka kyseessa olevien kaupunkien ja kuntien verkkosivuilta.
Kauppakeskukset valittiin siten, ettd kyselyyn saatiin erityyppisia kauppakeskuksia.
Kohteista kolme on valmistunut 2000-luvulla, kolme 1990-luvulla ja loput viisi jo aikai-
semmin. Pinta-alat vaihtelivat vajaasta 9 000 kerros-m*sta yli 112 000 kerros-mZiin.
Kauppakeskuksista viisi sijaitsi kaupungin keskustassa, kolme suuren kaupungin osa-
keskuksessa ja kolme kaupunkikeskustan ulkopuolella. Kyselysséa mukana olleet kaup-
pakeskukset ovat suuruusjarjestyksessa Itdkeskus (Helsinki), Sello (Espoo), Ideapark
(Lempaald), Jumbo (Vantaa), Iso Omena (Espoo), Trio (Lahti), Forum (Helsinki), Kos-

kikeskus (Tampere), Zeppelin (Kempele), Forum (Jyvaskyla) sek& Lohjantahti (Lohja).
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Kauppakeskuskyselyn jalkianalyysi

Kyselyt lahetettiin sahkopostitse kauppakeskusjohtajille kesakuun 2009 alussa. Vasta-
usaikaa oli kaksi viikkoa. Kaksi paivaa ennen aikarajan tayttymista lahetettiin muistutus
sahkopostitse, ja sen jalkeen soitettiin niihin kauppakeskuksiin, joista ei ollut vastattu.
Vastaukset saatiin seitsemasta kauppakeskuksesta. Tulosten pohjalta ei voi tehda ylei-
sesti patevia tilastoja, mutta vastauksissa oli useita yhtenevaisyyksia.

Kysely toteutettiin Adoben interaktiivisella kaavakkeella, johon vastaaja pystyi mer-
kitsemaan tiedot ja lahettdmaéan sen takaisin sahkopostilla. Kyselykaavaketta testattiin
useilla eri tietokoneilla ennen lahettamisté ja se toimi moitteettomasti. Osalla vastaajis-
ta oli kuitenkin ongelmia vastausten tallentamisen kanssa, mika johtui luultavasti vas-
taanottajan ohjelman asetuksista tai ohjelmaversiosta. Tastad johtuen osa kyselyista
kaytiin lapi puhelimitse tai taytettiin muun ohjelman avulla.

Jo etukadteen saattoi arvioida, etteivat kaikki kauppakeskukset tee niin tarkkoja
asiakasanalyyseja kuin jotkin kysymykset edellyttivat. Tamén takia vastaajia olisi voinut
erikseen pyytaa vastaamaan pienemmalla tarkkuudella tai kommentoimaan kysymysta
muuten. Esimerkiksi huoltoliikenteen koostumusta ei juurikaan tiedetty. Kysymys olisi
pitdnyt muotoilla esimerkiksi seuraavasti: "Mitd seuraavista ajoneuvotyypeista kay las-
tauspihalla? Mika on kunkin ajoneuvotyypin prosentuaalinen osuus?” Kaikkien liiken-
nemuotojen kohdalla olisi voinut olla my6s suora kysymys, onko pysakdinti- / lastaus- /
polkupydrapaikkoja riittavasti. Paaosin kyselyilla saatiin kuitenkin kasitys siita, mitka

seikat kauppakeskuksissa koettiin ongelmallisina ja mitka hyvina.

41.2 Suunnitteilla olevat

Rakennettujen kauppakeskusten liséksi selvitettiin vastaavia tietoja tutkimalla suunni-
telmia seka tutustumalla kaupallisiin ja liikenneselvityksiin.

Kohteiksi valittiin kodin sisustamiseen ja asumiseen erikoistuva Espoon Lommilan
kauppakeskus, Hyvinkdan keskustan tiivistamiseen pyrkiva KeKo-hanke sek& Lahden
Karistoon, uuden asuinalueen laheisyyteen, sijoittuva kauppakeskus. Lommila ja Karis-

to sijaitsevat keskusta-alueiden ulkopuolella ja KeKo Hyvinkaan ydinkeskustassa.

4.2 Tulokset

42.1  Kauppakeskukset

Seuraavalla sivulla on taulukko (Taulukko 10), johon on koottu perustiedot rakennetuis-

ta kauppakeskuksista. Kavijamaarat ja myyntiluvut ovat vuodelta 2008. Keskusta-
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alueiden ulkopuolella sijaitseville kauppakeskuksille on tyypillista, ettd niissd on va-
hemman kavijoita, mutta keskimaaraiset ostosmaarat ovat suuremmat. Niihin siis lah-
detédén ensisijaisesti ostoksille, kun taas keskustojen kauppakeskuksien osa kavijoista
on vain lapikulkijoita. Asia kay ilmi myds kerrosa-ala—kavijamaara -kuvaajasta (Kuva
15), jossa trendista eniten eroavat Helsingin ydinkeskustassa sijaitseva Forum seka
keskusta-alueiden ulkopuolella sijaitsevat Jumbo ja Ideapark.

On syytd muistaa ero kavijan ja asiakkaan valilla. Kauppakeskuksista on tullut yha
enemman ajanviettopaikkoja, eivatkd kaikki kauppakeskuksessa vierailevat osta mi-
taén (Santasalo 2009). Asiakasmaaria voidaan seurata muun muassa kassatapahtu-
mien maaralla ja kavijamaaria laskureilla ovissa. Alla esitetyt keskiméaaraiset ostokset
on laskettu kavijamaaran ja vuosimyynnin perusteella, silla useimmat kauppakeskukset
eivat seuraa asiakkaiden kertaostoksia tai luovuta tietoja ulkopuolisille. Todellisuudes-

sa asiakkaan keskimaarainen ostossumma on siis esitettyd suurempi.

Taulukko 10. Kauppakeskusten perustiedot.

Kauppakeskus Sijainti Rakennus- | Laajennus- | Vuokrattava Liikkeiden | Kavijoita, | Kavijoita/ | Myynti, | myynti/
vuosi vuosi liilkepinta-ala, | lukumaara | milj. kerros-m’ | milj. € kavija, €
kerros-m’
. .| suuren kaupungin

Itakeskus, Helsinki osakeskus 1984 1992, 2001 112 498 280 21 187 454 21,6

Sello, Espoo stiuren laupungin 2003, 2005,2008 | 97 400 172 18,2 187 334 19
osakeskus

Ideapark, Lempaala | Kaupunkikeskustan | ,q5q 91712 188 75 82 270 36
ulkopuolella

Jumbo, Vantaa kaupunkikeskustan | 4gqg 2005 85000 13 8,6 101 401 46,6
ulkopuolella
suuren kaupungin

Iso omena, Espoo csakesius 2001 48 800 101 84 172 2229 26,5

: < keskisuuren kaupun- 1987, 1992,

Trio, lahti gin keskusta 1977 2007 37100 101 5,8 156 62,1 10,7

Forum, Helsinki suuren kauplingin 1985 2007 29 000 115 135 466 173 12,8
keskusta

Koskikeskus, Tam- | suuren kaupungin

pere keakista 1988 1995 23 900 83 57 238 117,8 20,7

: kaupunkikeskustan

Zeppelin, Kempele ulkopuolella 1992 2005-2007 21123 77 3,5 161 93 26,5
suuren kaupungin 1972, 1980,

Forum, Jyvaskyla Kaskusta 1953 1991 19 800 44 6,9 348 66,1 9,6
pienen kaupungin 5 5

Lohjantahti, Lohja [eekiota 1991 8 846 30 2 226

Toimialatarkastelussa on kaytetty Suomen kauppakeskusyhdistys ry:n jaottelua:

pukeutuminen, kauneus ja terveys, vapaa-aika, sisustaminen ja kodin tarvikkeet, kahvi-
lat ja ravintolat, paivittistavaramyymalat, tavaratalomyymalat, muut erikoisliikkeet seka
kaupallinen ja julkiset palvelut. Useimmissa kauppakeskuksissa on kaksi selvasti suu-
rempaa toimialaa loppujen jakautuessa melko tasaisesti. Pukeutuminen on kahden
suurimman toimialan joukossa kaikissa tutkituissa kauppakeskuksissa yhta lukuun ot-
tamatta. Kaupunkikeskustoissa on vahemman paivittaistavarakauppaa. Alla olevissa
kuvaajissa on esitetty kauppakeskusten toimialajakaumat (Kuva 14) seka liikepinta-
alojen ja kavijamaarien valinen suhde (Kuva 15).

Niilta osin kun kauppakeskusten kulkumuotojakaumat tiedetaan, ne on koottu Tau-
lukko 11.
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Kuva 14. Toimialajakauma kauppakeskuksissa.
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Kuva 15. Kauppakeskusten kerrosalat ja kavijamaarat.
Taulukko 11. Kauppakeskusten kulkumuotojakaumat.
Kauppakeskus Kulkumuoto-osuus, %
auto joukkoliikenne | kavely pyoraily
Itdkeskus 35 51 1 12
Sello 48 23 29
Ideapark 90 9 05 | 05
Jumbo suuri ?
Iso Omena 60 40
Trio 28 17 50 [ 2
Forum, Helsinki ?
Koskikeskus ?
Zeppelin suuri ?
Forum, Jyvaskyla ?
Lohjantéhti 30 10 50 10
Lommila suuri
KeKo
Karisto suuri
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42.2 Henkildautoliikenne

Alla on esitetty pysakoinnin yhteenveto (Taulukko 12). Keskustoissa pysakointitilat ovat
joko maan alla tai erillisissa pysakdintitaloissa, kun taas keskusta-alueiden ulkopuolella
pysakadinti tapahtuu kentalla kauppakeskuksen edustalla. Suhteellisesti eniten pysa-
kéintipaikkoja on Jumbossa ja Zeppelinissa (1 ap / 18 kerros-m?) ja véhiten Jyvaskylan
Forumissa (1 ap / 143 kerros-m?). Kauppakeskuksissa, joissa on paljon péivittiistava-
ra- tai tilaa vievad kauppaa, on suhteellisesti paljon pysakointipaikkoja. Autopaikoista
kapeimmat (2,2 m) ja leveimmat (2,8) ovat Triossa. Paadsaantdisesti ahtaampaa on
vanhemmissa pysakointilaitoksissa, ja asiakkaat toivovatkin leveampié pysakointiruutu-
ja. Suunnitteilla oleviin kauppakeskuksiin on tulossa 2,7 metrid leveat paikat.

Keskustoissa sijaitsevissa kauppakeskuksissa pysékdinti on paasaantdisesti mak-
sullista, ja osakeskuksissa sek& keskusta-alueiden ulkopuolisissa kauppakeskuksissa
maksutonta, jolloin pysakointi on yleensa rajattu muutamaan tuntiin.

Ongelmallisiksi koetaan erilliset kauppakeskuksen vieressa sijaitsevat pyséakaintilai-
tokset seka kattoparkit, silla asiakkaat valttavat niiden kayttoa. Pysakointikentalta oman
auton loytaminen saattaa olla ruuhka-aikaan vaikeaa. Kenttien huono puoli on myo6s

saaolojen vaikutus pysakoinnin mielekkyyteen.

Taulukko 12. Yhteenveto pysakdinnista.

Pysakointi- | Pysakointi- | Pysakointi- | Maksuton | Autolla Kommentteja
Kauppakeskus | paikkojen paikat 1 ap / | paikan pysakointi | saapuvien
maara x kerros-m? leveys, m osuus, %

" " ilmainen pysakainti hyva, asiakkaat haluaisivat lisaa ja

takeskus =000 28 24 kyla, 4 h 5 leveampia, asiakkaat vierastavat kattoparkkia
" ruuhka-aikaan pysakaintitilat taynna, autot eivat jakaannu
Sello 2900 34 26 kylld, Sh 48 tasaisesti eri pysakaintitiloihin, kattoparkkia vierastetaan
Ideapark 4500 23 25 kylls 9 p.allf.kqa runsaasti, hglppo paasy sisaankaynnille, auton
|16ytaminen ruuhka-aikaan hankalaa

Jumbo 4600 18 kylla suuri
Iso omena 2200 22 kylld, Sh

. . pysakdaintihalli neljassa talon eri osassa, mika koetaan
iTiio 850 44 22-28 el 28 sekavaksi; opastaminen vaikeaa
F_orum, Helsin- 1000 29 24 ci yhtglnep Stockmannin ja Kampin keskuksen kanssa, "ai-
ki na tilaa
Koskikeskus 425 56 24 ei

= i . pysakéintikentalla ei ole katoksia, viikonloppuisin ja se-
Zeppelin 1200 18 23 kyla sur) sonkeina pysakdintipaikat taynna, valilla jopa puutetta
Forum, Jyvés- ; paikkojen tulisi olla leveammat, pylvaat haittaavat pysa-
& 138 143 24 ei Stiribienie ,.
kyla kdintid, autopaikkoja pitéisi olla enemmén
Lohjantahti 188 47 25 kyll 30 t;Lylzakomtllaltos on rakenteellisesti ahdas, ahdas sisaan-
Lommila 4300 26 27 fodennakdi- | g\
sesti
KeKo 1600 a1 27 ei paatetty
Karisto 1400 29 2.7 todennaksi- | o\ i
sesti

42.3 Huoltoliikenne

Lastauspaikkojen méaara vaihtelee yhden ja kymmenen valilla kauppakeskuksen koon
mukaan. Mikaan kauppakeskuksista ei ilmoittanut lastauspaikkojen puutteesta. Mitoi-

tuksellisia ongelmia oli lahinna keskustojen kauppakeskuksissa.
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Kauppakeskuksissa ei vastausten perusteella pideta tarkkaa kirjaa huoltoliikenteen
maarasta tai koostumuksesta. Sellon ja Itdkeskuksen huoltolikenne koostuu kuorma-
autoista (pituus max 8 m) ja puoliperavaunullisista kuorma-autoista (pituus max 16,5
m). Lohjatdhdessa kaikki huoltojakelu tapahtuu kuorma-autoilla. Sen sijaan keskusta-
alueen ulkopuolella sijaitsevassa Zeppelinissd kday myds moduulirekkoja (pituus max
25,25 m).

4.2.4  Kewyt liikenne

Kevyen liikenteen osuus kauppakeskuksiin tehdyistda matkoista on luonnollisesti suu-
rempi keskusta-alueilla sijaitsevilla kauppakeskuksilla (Taulukko 11). Sello on saanut
asiakkailta erityista kiitosta hyvista kevyen liikenteen yhteyksista. Pyodréapaikkojen maa-
ra tiedetdén viidesta kauppakeskuksesta, ja niistd vain kahdessa pyorapaikkoja on tar-
peeksi, katso taulukko alla (Taulukko 13). Hyvink&alle pyorapaikkoja ollaan mitoitta-
massa ohjearvon (1 pp / 100 kerros-m?) mukaisesti.

Taulukko 13. Pyotrapaikkojen maara kauppakeskuksissa.

Kauppakeskus Pyorapaikkoja | 1 pp/x kerros-m® | Onko maara riittava?
Itakeskus 80 1406 ei

Sello 600 162 kylla
Ideapark 300 306 kylla

Trio 50 742 ei
Lohjantahti 10 885 ei

KeKo n. 600 100-116

4.25  Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen kulkumuoto-osuus vaihtelee 10 % ja 50 % valilla. Suurilla kaupunki-
alueilla osuus on suurempi, silla niisséa joukkoliikenteen palvelutaso on parempi kuin
pienissd kaupungeissa tai kunnissa sekd keskusten ulkopuolella. Monipuolisimmat
joukkoliikenneyhteydet ovat Helsingin Forumiin, Itdkeskukseen ja Selloon. Myds mui-
den kaupunkien keskustoihin on helppo saapua linja-autolla.

Kaikkien kauppakeskusten vieressa (matka alle 100 m) sijaitsi linja-autopysakki.
Suurten vaylien varrella sijaitsevissa kauppakeskuksissa pysakkeja on kuitenkin useis-

sa eri paikoissa, ja kdvelymatka muodostuu usein pitkaksi (500 m).
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42.6 Kohteet

Alla on kayty tulokset lapi kauppakeskuksittain. Kauppakeskusten jarjestys on suurim-

masta pienimpaan.

Itdkeskus

Pohjoismaiden suurin kauppakeskus, Itd-Helsingissa sijaitseva Itdkeskus avattiin
vuonna 1984. Itakeskusta on laajennettu kahdesti, viimeksi vuonna 2001, ja sen nykyi-
nen liikepinta-ala on 112 498 kerros-m?. Itdkeskus on saavutettavissa hyvin kaikilla
likennemuodoilla: se sijaitsee vilkkaan Itavaylan varressa ja kauppakeskuksen vieres-
sa on linja-autoterminaali sekd metroasema. Kavijoita on vuosittain noin 21 miljoonaa
ja myynti on noin 454 milj. €. Kavijdiden keskimaarainen ostossumma noin 21,60 €.
Kaksi suurinta toimialaa ovat tavaratalomyymalat (25,5 % liikepinta-alasta) seka pukeu-
tuminen (20,9 %). Muut toimialat ovat jakautuneet melko tasaisesti (noin 10 %). Paivit-
taistavaran osuus liikepinta-alasta on 12,6 %.

Kavijoista 35 % saapuu henkildautoilla. Itdkeskuksessa on 3000 pyséakaointipaikkaa
eli 1 autopaikka 28 kerros-m?:a kohti. Naista 2 500 on katetuissa tiloissa. Pysakéinti-
kiekolla voi pysakoida nelja tuntia ilmaiseksi. Autom&aria tai niiden viipymisia ei varsi-
naisesti seurata, mutta autopaikkojen maara koetaan riittdvaksi. Ongelmia aiheuttaa
kuitenkin se, ettd osa pysakdintipaikoista sijaitsee rakennuksen katolla, minka useat
kavijat kokevat epamiellyttavaksi. Kattotaso avataan, kun muut tasot alkavat olla tayn-
na, mutta useat vierastavat tata vaihtoehtoa ja lahtevat mieluummin pois. Asiakkaat
arvostavat ilmaista pysakaointia, mutta toivoisivat enemman ja leveampia pysakointi-
paikkoja. Autopaikkojen leveys on 2,4 metria, mutta paikkojen leventaminen rakenteel-
lisista syista ei ole mahdollista. Pyséakadintitiloista on kuusi yhteytta katuverkkoon.

Lastauspaikkoja kauppakeskuksessa on 10 eli 1 lastauspaikka / 11 250 kerros-mZ.
Tama on melko sopiva maara, silla mitd&n tungosta ei ole, mutta silloin talldin pihalla
odottaa 1-2 ajoneuvoa. Huoltoliikenteesta 95 % on kahdeksanmetrisia kuorma-autoja
ja 5 % puoliperdvaunullisia kuorma-autoja (pituus max 16, 5 m).

Joukkoliikenneyhteydet Itdkeskukseen ovat hyvat: metroasemalta paasee katettua
reittida pitkin kauppakeskukseen, ja bussiterminaali sijaitsee aivan kauppakeskuksen
vieressa. Joukkoliikenteen osuus on varsin suuri: asiakkaista 51 % saapuu kauppakes-
kukseen julkisilla likennevalineilla.

Kavijoista 12 % saapuu kauppakeskukseen polkupyoéralla ja kavellen 1 %. Kauppa-
keskus Itdkeskukseen ei varsinaisesti ole opastusta, mutta kevyen liikenteen vaylilla
opastetaan Itdkeskukseen kaupunginosana. Pyorapaikkoja on 80, mika ei ole riittava

maara. Tilanpuutteen takia paikkoja ei voida liséata asiakkaiden toivomille alueille.



39

Sello

Espoon Leppavaarassa, Keha l:sen ja Turuntien risteyskohdassa sijaitseva Sello avat-
tiin vuonna 2003, mutta se on laajentunut jo kahdesti, vuosina 2005 ja 2008. Nyt kaup-
pakeskuksessa on 97 400 kerros-m?:&. Sello sijaitsee hyvien liikkenneyhteyksien var-
ressa yhdessa Espoon suurimmista osakeskuksista. Kauppakeskuksen vieressa on
juna-asema seka linja-autoterminaali. Vuosittainen kavijamaara on noin 18,2 miljoonaa
ja myynti noin 334 milj. €. Keskimaarainen ostossumma on 18,35 €. Sellon suurimmat
toimialat ovat paivittaistavaramyymalat (28,6 %) ja pukeutuminen (19,5 %). Sellossa on
my6s muun muassa kirjasto, musiikkisali, elokuvateatteri ja posti.

48 % kavijoistd saapuu kauppakeskukseen henkildautolla. Viiden tunnin maksutto-
mia pysékointipaikkoja on 2900 eli 1 ap / 30 kerros-m?. ja liséksi lityntapysékaintitilat
ovat asiakkaiden kaytossa klo 16.30-8.00. Sellossa on kolme erillistd pysakdintitilaa:
yksitasoinen pysakointihalli kauppakeskuksen alla, pysékdintikenttd kauppakeskuksen
katolla (kattoparkki) seka erillinen pysakadintitalo kadun toisella puolella (Selloparkki).
Katuverkosta on nelja ajoyhteyttd pysakadintihalliin, jossa suurin osa autopaikoista on
vinossa eli ajokaytavat ovat yksisuuntaisia. Ulkokehalld on kaksisuuntainen ja pysa-
kointikampojen valisilla kaytavilla yksisuuntainen liikenne. Ulkokehalla on k&antymis-
kielto- seka kielletty ajosuunta -likennemerkit yksisuuntaisia kaytavia vastaan. Kaytavil-
ta ulkokehélle ajavat ovat puolestaan vaistamisvelvollisia. Hallin keskella pituussuun-
nassa kulkee suojatie. Pysakdintihallissa on myds hidastetdyssyja. Kattoparkkiin johtaa
kierreramppi ja katolla paikat ovat kohtisuorassa ajokaytaviin nahden ja ajokaytavét
ovat kaksisuuntaisia. Osa kattoparkin pysakointipaikoista on varattu liityntéliikenteen
kayttoon. Selloparkissa on kaltevat pysakointitasot. Selloparkin ja pysakdintihallin valil-
& on maanalainen ajoyhteys. Hallista ja Selloparkista on erilliset ulosajot, mutta ne tu-
levat samalle kohdalle katuverkossa (Kuva 16). Sekoittumisalue ennen valo-ohjattua

littyma&a on varsin lyhyt. Uloskayntien vieressa on huoltoajon sisdankaynti.
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Kuva 16. Kuvia Sellon pysakdintitiloista. Ylhaalla: pyséakaintihallin ja Selloparkin ulosajot seka
huoltoliikenteen sisdénajo. Alhaalla: Selloparkissa on tilaa, vaikka samanaikaisesti hallissa oli
vain reilut 50 paikkaa vapaana. Oikealla: vinojen pysakoéintiruutujen vieressa oli yhtakkia koh-
tisuoria paikkoja, pilari on ollut monen tiella.

Autopaikan leveys on 2,6 metria kaikissa pyséakdintilaitoksissa. Pysakéinnin huipputun-
nit ovat arkiaamuisin klo 11-12, -iltaisin klo 17-19 ja viikonloppuisin klo 11-13.20. Ajo-
neuvoja kay paivittdin noin 17 000 - 18 000. Ongelmana Sellon pysakoéinnisséa on auto-
paikkojen epéatasainen kayttdaste; ihmiset vierastavat katto- ja Selloparkkia, eivatka
aina usko ajantasaista pysékdinninohjausta®. Tama aiheuttaa ylimaaraista ajoa etenkin
ruuhka-aikaan.

Sellossa kay noin 150 huoltoajoneuvoa vuorokaudessa. Lastauspaikkoja on kah-
deksan eli 1 Ip / 12 175 kerros-m?, miké on riittdvéa méaara. Operoijat ovat antaneet Kii-
tosta siisteistd, selkeisté ja kaikin puolin hyvista huoltotiloista.

Selloon on myods hyvét joukkoliikenteen yhteydet. Kavijoistd 23 % saapuu julkisilla
kulkuvalineilla: 15 % kayttaa junaa ja 8 % linja-autoa. Linja-autolaiturit sijaitsevat kaup-
pakeskuksen vieressa ja junalaitureilta on alikulkukaytava kauppakeskukseen. Keha I:n
varrella olevilta pysakeiltd on seka porras- etta hissiyhteys linja-autoaseman tasolle.
Kauppakeskuksen [ahimman uloskaynnin laheisyydessa on ajantasaiset aikataulunay-
tot sek& odotustila.

Selloon on helppo saapua myds polkupydralla tai jalkaisin, silla se sijaitsee tiiviin,
hiljattain rakennetun kaupunginosan keskella ja reitit ovat hyvét. Esteettomyys on otet-
tu uudella alueella hyvin huomioon: korkealaatuisilla materiaaleilla on luotu hyvét kont-

rastit, ndkdvammaisille on opasteraidat ja tasojen vaihto onnistuu sek& portaita etta

®  Ajantasaista pysakoinninohjausta esitellaan kappaleessa 4.2.2. Pysakainti
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luiskia pitikin. Esimerkkeja ratkaisuista on alla, Kuva 17. Jalankulkijoiden ja pyorailij6i-
den osuus Sellossa asioivilla on 29 %, josta pyo6railijéiden osuus on pienempi. Kauppa-
keskukseen opastetaan noin kilometrin paasta. 600 pyorapaikkaa sijaitsevat kauppa-
keskuksen eri seinustoilla. Paikkamaara on riittava. Asiakastutkimuksissa kiitosta ovat

saaneet kauppakeskuksen hyva sijainti ja saavutettavuus. Selloon tullaan myds viihty-

maan ja viettdmaan aikaa.

Kuva 17. Sellon ympériston esteettomia ratkaisuja. Vasemmalla alikulkuyhteys junalaitureille,
oikealla esteetdn tasonvaihto.

Ideapark

Ideapark on Suomen kolmanneksi suurin kauppakeskus 91 712 kerros-m?:lla. Se avat-
tiin vuonna 2006. Kauppakeskus sijaitsee keskusta-alueen ulkopuolella valtatie 3:n var-
rella, noin 20 km Tampereelta etelaan. ldeapark on saavutettavissa parhaiten henkil6-
autoilla; noin 90 % kavijoista saapuu ostoksille autolla. Paikalle padsee myos linja-
autolla noin puolen tunnin vélein. Kavijoitéa Ideaparkissa on vuosittain noin 7,5 miljoo-
naa. Vuosittainen myynti on noin 270 milj. € eli noin 36 € / kavija. Suurin toimiala
Ideaparkissa on sisustaminen ja koti (31,8 %) ja toiseksi suurin pukeutuminen (20,8
%). Paivittaistavaran osuus myyntipinta-alasta on varsin pieni, vain 6,7 %.

Ideaparkin 4500 maksutonta pysakointipaikkaa (1 ap / 20 kerros-m?) sijaitsevat as-
faltoidulla pysakointikentélla kauppakeskuksen kolmen seinustan ymparilla. Kentéalla on
kaksi pitkittaista lohkoa, joiden valissa kulkee kaksikaistainen ajorata. Pysékdintikam-
pojen paikat ovat kohtisuorassa ja niiden véaliset kaytavat ovat kaksisuuntaisia. Pyséa-
kointipaikan leveys on noin 2,5 metrid. Lahempana kauppakeskusta olevilla paikoilla
pysakointi on sallittu kolmen ja kauempana viiden tunnin ajan. Kammat on merkitty Kir-
jaimin ja numeroin. Kentalté on nelja sisdankayntia kauppakeskukseen ja kaksi yhteyt-
ta katuverkkoon. Jalankulkijoille ei ole omia reitteja kampojen sisalla, mutta lohkojen
reunoilla kulkee yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie. Myos kauppakeskuksen pitka sei-
nusta ja sisdankayntien edusta on jalankulkualuetta. Asiakkaat arvostavat maksuttomia
pyséakointipaikkoja ja niiden runsasta maarad. Matka sisaankaynneille koetaan helpok-
si. Sen sijaan ruuhka-aikaan on hankalaa |0ytdd omaa autoa laajalta pysékdintialueel-



42

ta. Sivun alareunassa on kuva pysakoéintialueen opasteesta (Kuva 19). Alla oleva kuva

(Kuva 18) havainnollistaa Ideaparkin pysakointialueen rakennetta.

Kuva 18. limakuva ldeaparkista (Ideapark 2006). Jalankulkualueet erottuvat kellertavina.

Huoltoajoa varten kauppakeskuksessa on nelja lastauspaikkaa.

Linja-autolla Ideaparkkiin pdasee lahialueilta neljan liikenndijan linja-autoilla. Edes-
takainen lippu Tampereelta maksaa yhdella liikennditsijalla 8 €. Lahin pysakki on noin
80 metrin ja toinen pysakkipari on noin 500 metrin pdéassa kauppakeskuksesta. Noin 9
% ldeaparkin asiakkaista saapuu linja-autolla. Ideaparkkiin on myés mahdollista saa-
pua ryhmaretkelle omalla linja-autolla. Linja-autojen jattopaikka on kauppakeskuksen
sisdankaynnin edessa, ja pyséakdintipaikkoja linja-autoille on 50.

Kauppakeskuksen laheisyydessa ei paljon asutusta, joten vain noin 1 % kavijoista
saapuu ldeaparkkiin kavellen tai polkupyoralla. Pyorapaikkoja on kuitenkin runsaasti,
300 kappaletta ja pyoraparkin symboli on merkitty nakyvasti rakennuksen seindan

(Kuva 19). Pyorapaikat on sijoitettu sisdénkayntien laheisyyteen.

Kuva 19. Pydrien pysakdintialueen symboli erottuu hyvin rakennuksen seindsta. Pysakdintipai-
kan muistamiseksi voisi kayttaa myds vareja.

Jumbo

Jumbo avattiin vuonna 1999 ja vuonna 2005 se laajennettiin nykyiseen 85 000 kerros-
m%iin. Jumbo sijaitsee Vantaalla lahella Helsinki-Vantaan lentokenttas, Keha lll:n ja

Tuusulanvaylan risteysalueella, keskusta-alueiden ulkopuolella. Kavijéita Jumbossa on
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vuosittain noin 8,6 miljoonaa ja myynti noin 401 milj. € eli noin 46,60 € /kavija. Suurin
toimiala on paivittaistavaratalomyymalat (36,5 %). Kaksi seuraavaa ovat tavaratalo-
myymalat (19,5 %) ja pukeutuminen (18,2 %).

Jumboon saavutaan useimmiten henkildautolla. Pysakointipaikkoja on 4600 (1 ap /
18 kerros-m?), joista 3200 on katettu. Pysakointipaikat sijaitsevat viidessa tasossa,
puolikerroksittain kauppakeskuksen kyljessa. Pysékdintipaikat ovat kohtisuorassa, ja
kampojen poikki kulkee jalankulkualue. Pysékdintitasot on merkitty Kirjain-numero -
yhdistelmalla P1, P2, jne., sektorit on merkitty vareilla ja kammat kirjaimin. Jumbon |&-

helta kulkee useita linja-autoreitteja, mutta vain harva kulkee aivan vieresta.

Iso Omena

Vuonna 2001 avattu kauppakeskus Iso Omena sijaitsee Matinkyldsséa Etela-Espoossa,
vilkkaasti liikennoidyn Lansivaylan varressa. Myos kevyt ja joukkoliikenteen yhteydet
ovat hyvat. 2010-luvulla kauppakeskukseen on mahdollista saapua myds metrolla.
Isossa Omenassa kay vuosittain noin 8,4 ihmista ja myynti on noin 222,9 milj. €. Myynti
per kavija on noin 26,50 €. Kauppakeskuksessa on 48 800 kerros-m?. Selvasti suurin
toimiala kauppakeskuksessa on péivittdistavaramyymalat (44,5 %). Toiseksi suurin
toimiala on pukeutuminen (18,4 %). Kauppakeskuksessa on myds muun muassa Kir-
jasto ja elokuvateatteri. Kauppakeskuksesta ei vastattu kyselyyn, joten analyysi on osin
puutteellinen.

Kauppakeskus rakennettiin samalla, kun Matinkylan kaupunginosaa laajennettiin.
Iso Omenan ympariston katuymparistd on korkeatasoinen: jalankululle ja pyorailylle on
varattu hyvin tilaa ja kulkumuodot on eroteltu toisistaan omilla kaistoillaan ja materiaa-
leilla. Paasisaankaynnin edustalla (Kuva 20) py6rien nopeutta laskee pydratien nupuki-
vipaallyste. Aukion sivustalla on pyo6rapysakointialue. Sisaankaynnille johtaa hyvin le-
ved, korotettu suojatie. Autojen ajo aukiolle on estetty pollarein. Kauppakeskuksen ym-
paristdssa ajoradoilla on paasaantoisesti kaksi ajokaistaa suuntaansa. Ajoradat on ero-
tettu toisistaan viherkaistaleella. Puolen tunnin kadunvarsipysakointi on erotettu ajora-
dasta kiveyksilla, pyorétien ja pysakdinnin valissa on erotuskaistale puilla. Ison Ome-
nan kavijoista noin 60 % saapuu kauppakeskukseen henkildautolla, loput 40 % jakau-

tuu muille kulkutavoille (Tompuri 2008).
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Kuva 20. Ison Omenan paasisdankaynti. Vasemmalla katoksellisia pyodréapaikkoja, edessa oike-
alla linja-autopysakki.

Ison Omenan pysékdintipaikkojen méaara on suhteellisen suuri; kauppakeskuksessa
on 1 ap / 22 kerros-m?. Tama4 tarkoittaa noin 2 200:aa autopaikkaa. Maksuttomat pyséa-
kointipaikat sijaitsevat kolmessa pysakointilaitoksessa. Kauppakeskuksen alla on yksi-
tasoinen kellaripysakointi (P1), jossa on 1 061 autopaikkaa. Autopaikan muistamiseksi
kammat on merkitty omilla kirjaimilla ja vareilla. Toimintaperiaate on sama kuin Sellon
kellaripysakoinnissa. Kellariin on nelja ajoyhteyttd. Kauppakeskuksen kyljessa on toi-
nen pysakaointilaitos, johon on ajoyhteys seka kadulta ettd P1:sestd. 6-tasoisessa py-
sékointitalossa (P2) on hieman yli 800 pysékdintipaikkaa. Talossa on kaltevat pysa-
kointitasot, eli pysakointipaikat sijaitsevat ramppien reunoilla. Pysékointitalon jokaiselta
tasolta paasee kauppakeskukseen — auton voi halutessaan pysakoéida sen kerroksen
tasolle, jossa aikoo asioida. Pysakointitalon kautta paasee myos kauppakeskuksen ka-
tolla sijaitsevalle pysékdintialueelle, jossa on alle 200 autopaikkaa. Kolmas pysakointi-
laitos (P3) sijaitsee ulkona hypermarkettien edustalla. Kentélla on 136 pysakéintipaik-
kaa, jotka ovat varsin suosittuja helpon sijainnin ja asioinnin takia. Kentalla ei kuiten-
kaan ole ajantasaista opastusta. P1:ssa on sallittua pysakéida kolmen ja P2:ssa viiden
tunnin ajan. Ulkoparkissa saa pysakoéida 24 tunnin ajan.

Joukkoliikenneyhteydet Isoon Omenaan ovat hyvat. Kauppakeskuksen paasisaan-
kaynnin edustalla on linja-autopysakki, jolla pysahtyy pddosin Espoon siséinen liiken-
teen linja-autot. Seutulinja-autojen pysékki sijaitsee Lansivaylan varressa: Helsingin
suunnasta saavuttaessa noin 300 metrin paasséa ja Kirkkonummen suunnasta aivan

kauppakeskuksen vieressa. Taksitolppa sijaitsee ulkopyséakdinnin yhteydessa.

Trio

Kauppakeskus Trio sijaitsee Lahden keskustassa. Se avattiin jo vuonna 1977, ja sita
on laajennettu useasti, vuosina 1987, 1992 ja 2007. Nykyinen pinta-ala on 37 100 ker-
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ros-m?. Vuosittain kauppakeskuksessa kay noin 5,8 miljoonaa asiakasta. Myynti on
noin 62,2 milj. €, mika tarkoittaa noin 10,7 € / kavija. Suurimmat toimialat ovat pukeu-
tuminen (30,2 %) ja muut erikoisliikkeet (28,0 %). Paivittaistavarakauppaa on vain 5,9
% vuokrapinta-alasta.

100 000 asukkaan kaupungin ydinkeskustassa sijaitsevaan kauppakeskukseen on
helppo tulla kaikilla kulkumuodoilla. Kavijdista 28 % saapuu henkildautolla ja 50 % jal-
kaisin. 17 % kayttaa joukkoliikennetta ja 2 % saapuu polkupyéralla. Linja-autopysakki
on aivan kauppakeskuksen vieressa ja juna-asemalta on noin 10 minuutin k&velymat-
ka. Pyoréapaikkoja on noin 50 ja niita tarvittaisiin runsaasti lisaa.

Koska Trio on laajentunut vuosien saatossa, kauppakeskuksen 850 pysakdintipaik-
kaa (1 ap / 44 kerros-m?) sijaitsevat neljassé eri rakennuksen osassa, jotka on yhdistet-
ty toisiinsa jalkikateen. Jarjestely koetaan sekavaksi ja myds opastaminen on hanka-
laa. Pysakointitiloihin on nelja ajoyhteyttd, joihin johtaa suorat rampit. Vanhemmissa
tiloissa pysakaointipaikkojen leveys on vain 2,2 metria. Osa pysakointitiloista on uudis-
tettu, ja yhden jannevélin kolme paikkaa on yhdistetty kahdeksi. Paikat on merkitty 2,8
metrin levyisiksi. Osa paikoista on kohtisuorassa, osa vinossa. Pysakaointi on maksullis-
ta: ensimmainen tunti on maksuton, toinen alkava tunti maksaa euron, ja kolmas ja siita
eteenpain alkavat tunnit 2 €.

Triossa on nelja lastauspaikkaa, jotka myds sijaitsevat talon eri osissa. Tarkkaa lu-
kua huoltokéynneista ei pideta, mutta suurin kayntitiheys on paivittédistavarakaupoilla ja
postilla. Huoltokéynnit painottuvat aamupaivaan, ja valilla lastausvuoroa saattaa joutua

odottamaan. Huoltoliikennettd hankaloittavat keskustan ahtaat kadut ja yhteydet.

Forum, Helsinki

Helsingin keskustassa sijaitseva Forum avattiin vuonna 1985 ja vuonna 2008 se laa-
jentui nykyiseen 29 000 kerros-mZ:iin. Forumissa on 1000 pysakéintipaikkaa (1 ap /28
kerros-m?), jotka ovat maanalaisten kavely-yhteyksien ansiosta myos kauppakeskus
Kampin ja tavaratalo Stockmannin asiakkaiden kaytossa. Forumin vuosittainen kavija-
maara on noin 13,5 miljoonaa ja myynti 173 milj. €. Suurin toimiala on pukeutuminen
(41,4 %), seuraavina ovat vapaa-aika (19,3 %) ja kahvilat ja ravintolat (18,3 %). Paivit-
taistavarakaupan osuus on vain 2,6 %. Kauppakeskuksesta ei vastattu kyselyyn, joten
analyysi on osin puutteellinen.

Forumin pysakaointihalli on louhittu kallioon. Autopaikat sijaitsevat kahdessa tasos-
sa, yhteensa neljassa sektorissa, jotka on merkitty eri varein. Paikat ovat kohtisuorassa
ja kaytavat ovat yksisuuntaisia. Forumin pysakoéintihalli palvelee kauppakeskuksen li-
saksi koko keskustan liikennetta. Pysakoinnista on tehty nimenomaan palvelu: pysa-

kéinnin ohella hallissa voi muun muassa lainata polkupyéran, vuokrata pakettiauton,
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pesettda auton ja vaihtaa tuulilasin. Pysakaintihallia markkinoidaan myts ymparistoys-
tavallisené: hallissa kaytetaan uusiutuvilla luonnonvaroilla tuotettua sahkda ja autojen
hiilidioksidipaastét kompensoidaan. Alla on kuvia pysakointiluolasta, Kuva 21. (Forum
P 2009.)

| Tule autolla keskustaan -
|| jatka pyérélla iimaiseksi.

Kom med bil till centrum -
| fortsitt med cyckel gratis.

www.forump.com
(09) 8700 500

Kuva 21. Kuvia Helsingin Forumin pysakéintihallista. Hallista on yhteys myods Kampin keskuk-
seen ja Stockmannin tavarataloon. Paikat ovat melko kapeita, mutta maalaukset ohjaavat auton
ruudun keskelle. Kyparan saa pyoran mukana.

Kauppakeskus sijaitsee aivan ydinkeskustassa, joten erinomaiset joukkoliikenneyh-
teydet ovat erinomaiset. Suurin osa asiakkaista saapuu todennékdisesti joukkoliiken-
nevdlineilld. Jalankulkureitit ovat paasaantdisesti hyvat, mutta keskusta-alueella teh-
daan lahes jatkuvasti katutoita, mika hieman alentaa palvelutasoa. Kauppakeskus toi-
mii julkisena jalankulkureittind myds kauppojen ollessa kiinni. Pydratiet keskustassa
ovat paikoin varsin kapeita ja paikoin py6raa on parempi taluttaa.

Koskikeskus

Vuonna 1988 avattu Koskikeskus sijaitsee Tampereen keskustassa, ja sen nykyinen
pinta-ala on 23 900 kerros-m?. Pysakdointipaikkoja kauppakeskuksessa on 425. Kavijoi-
ta on vuosittain noin 5,7 miljoonaa ja myynti noin 117,8 milj. € eli noin 20,70 € / kavija.
Suurimmat toimialat ovat pukeutuminen (25,1 %) ja kaupalliset ja julkiset palvelut (20,9
%). Paivittaistavarakaupan osuus on vain 4,2 %. Kauppakeskuksesta ei vastattu kyse-
lyyn, joten analyysi on osin puutteellinen.

Koskikeskuksessa on 425 maksullista pysékdintipaikkaa (1 ap / 56 kerros-m?). Py-
sakaointihalliin on yksi ajoyhteys. Sama ramppi haarautuu huolto- ja henkildautoliiken-
teelle; henkildautot joutuvat kaartamaan oikealla huoltotilaan johtavan rampin jatkaessa

suoraan (Kuva 22). Vinossa olevien paikkojen leveys on noin 2,4 metria.
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Kuva 22. Mikali ramppia ajaa suoraan, joutuukin huoltotiloihin.

Koskikeskus sijaitsee vilkkaasti likenndidyn paakadun varrella. Kadun molemmin
puolin kulkee yhdistetyt kevyen liikenteen vaylat ja kauppakeskuksen sisdankayntien
laheisyydesséa on valo-ohjatut risteykset. Jalankulkijoille on myds alikulkuyhteys kaup-
pakeskukseen. Rautatieasema sijaitsee noin 300 metrin paassa ja linja-autoasema
noin 150 metrin paéssa kauppakeskuksesta. Myos kauppakeskuksen edustalla on py-

sakkipari.

Zeppelin

Pohjois-Suomen suurin kauppakeskus sijaitsee Kempeleella valtatie 4:n varressa, noin
15 km Oulusta eteldaan. Kauppakeskus on avattu vuonna 1992 ja se on uudistettu vuo-
sina 2005-2007. Zeppelinissa on 21 123 kerros-m?. Kavijoita on vuosittain noin 3,5 mil-
joonaa ja myynti on noin 93 milj. € eli 27,40 € / kavija. Kavijoista jopa kolmanneksen
arvellaan olevan matkailijoita (Kempele 2009a). Zeppelinin suurimmat toimialat ovat
pukeutuminen (26,5 %) ja paivittaistavaramyymalat (25,0 %).

Kauppakeskuksen kulkumuotojakaumaa ei tiedetd, mutta voidaan olettaa, etta sel-
keasti suurin osa saapuu ostoksille henkildautolla, silla kauppakeskus sijaitsee keskus-
ta-alueen ulkopuolella. Pohjois-Suomen suurimpana kauppakeskuksena Zeppelinin
vaikutusalue lienee varsin laaja. Kempeleen asukkaista osa saapuu todennékdisesti
jalan tai polkupyoralla. Polkupydrapaikkojen maara koetaan riittavaksi. Kauppakeskuk-
seen paasee myos linja-autolla, mutta vaihtoja eri linjojen valilla tulisi sujuvoittaa vuoro-
jen ja pysakkien paremmalla yhteensovittamisella. Lahin pysakki sijaitsee 40 metrin
paassa kauppakeskuksesta.

Zeppelinissa on 1200 pysakéintipaikkaa eli 1 ap / 18 kerros-m?®. Maksuttomat pysé-
kointipaikat ovat ulkona asfaltoidulla kentélla; pysakointikammat sijaitsevat sateittaises-
ti kauppakeskuksen pitkilla seinustoilla (Kuva 23). Vaikka Zeppelinissa on kerrosnelioi-
hin nahden hyvin runsaasti autopaikkoja, voivat ne viikonloppuisin ja sesonkiaikaan olla
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aivan taynna. Tama on luultavasti osasyy sille, ettd autopaikat ovat hyvin kapeat, vain
2,3 metrid. Pysakointikentdn ongelmana on myds katoksettomuus.

Lastauspaikkoja on kolme. Huoltoajoa tehdaan kaikenkokoisilla ajoneuvoilla.

BERS &> N - b ¥ e

Kuva 23. limakuva kauppakeskus Zeppelinista. (Kuva Kempele 2009b.)

Forum, Jyvaskyla

Kauppakeskus Forum sijaitsee Jyvaskylan keskustassa kavelykadun varrella. Forum
avasi ovensa jo 1950-luvulla, ja sitéd on uudistettu ja laajennettu useaan otteeseen. Ny-
kyisin kauppakeskuksen pinta-ala on 19 800 kerros-m?. Kavijamaara on vuosittain noin
6,9 miljoonaa ja myynti noin 66,1 milj. € eli 9,6 € / kavija. Suurimmat toimialat ovat ta-
varatalomyymalat (26,8 %) ja pukeutuminen (21,7 %). Paivittaistavarakaupan osuus on
12,6 %. Kauppakeskuksen kulkumuotojakaumaa ei tiedeta.

Kauppakeskusta rajaa kolme katua: Kauppakatu on kavelykatu, linja-autopysakit
sijaitsevat esteettomalla Vapaudenkadulla ja ajoyhteys pysékdintihallin on Asema-
aukiolta. Matkakeskus, jonne junat ja pitkdn matkan linja-autot saapuvat, sijaitsee noin
300 metrin paassa.

Pyséakointipaikkoja kauppakeskuksessa on 138 eli vain 1 ap / 143 kerros-m?. Pysé-
kointihalliin johtaa kadulta yksi suora ramppi. Pysakdinti on maksullista. Kayttdaste hal-
lissa on arkisin 80 % ja huipputunti aamuisin klo 10-11 ja iltaisin klo 16-17. Viikonlop-
puisin kayttdaste on 98 % ja huipputunnit klo 10-11 ja klo 15-16. Paikoista on pulaa, ja
kaytdssa on ajantasainen opastaminen niin katuverkolla kuin hallissa. Paikkojen leveys
on noin 2,4 metrid, mikd ei asiakkaiden mielesta ole riittavasti. Myos pysékdintihallin
pilarit haittaavat pysakointia.

Kauppakeskuksessa on kaksi lastauspaikkaa. Huoltosillalle ajetaan sekd sisdan

ettd ulos vilkkaasti likenngidyn paikallislikenneterminaalin kautta.

Lohjant&hti

Lohjantahti sijaitsee Lohjan kaupungin keskustassa, noin 60 km Helsingista lanteen.
Lohjalla asuu noin 37 000 henkil6a. Kauppakeskus avattiin vuonna 1991 ja siind on 8
846 kerros-m?. Vuosittainen kavijamaara on noin 2 miljoonaa. Myyntia ei ole iimoitettu.

Kauppakeskus on nykyaikaan ndhden varsin epatyypillinen: se on pieni, paivittaistava-
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roiden osuus on vain 0,6 % ja suurin toimiala on kaupalliset ja julkiset palvelut (47,8
%). Kauppakeskuksessa toimii muun muassa autovuokraamo, fysikaalinen hoitolaitos
ja tydvoimatoimisto. Toiseksi suurin on pukeutuminen (29,1 %). Lohjantahti on kuiten-
kin kulkumuoto-osuuksiltaan tyypillinen pienessad kaupungissa toimiva, jalankulku-
vyOhykkeella sijaitseva kauppakeskus: saapuvista 50 % tulee jalan, 10 % polkupyoral-
14, 10 % linja-autolla ja loput 30 % henkildautolla.

Lohjantéahti sijaitsee ydinkeskustassa torin laidalla. Kauppakeskus nakyy lahes joka
suunnasta ja sinne on helppo saapua. Toisen paasisaankaynnin kohdalla esteettt-
myysvaatimukset eivat tosin tayty, silla sisdankaynnille on laskeuduttava portaita pitkin.
Pyorapaikkoja kauppakeskuksessa on vain 10 kappaletta.

Kauppakeskuksella on oma pyséakdintihalli kauppakeskuksen alla. Suurin osa
kauppakeskuksen 188 autopaikasta (1 ap / 47 kerros-m?) sijaitsee hallissa. Hallista on
yksi sisaankaynti kauppakeskukseen ja kaksi yhteytta katuverkkoon. Hallissa ja katu-
verkolla on ajantasainen opastus. Pysékointihalli on epdsymmetrinen, eikd siin& ole
selkeda kampajakoa. Pohjakuva selventaa pysakointihallin rakennetta, Kuva 24. Pysa-
kointihalli on saanut moitteita ahtaasta sisdénajosta, ja halli on muutenkin rakenteelli-
sesti ahdas. Autopaikan leveys on 2,5 metrid. Pysakointi on maksutonta, eika auto-
maaria seurata. Kayttbasteeksi arvioitiin arkisin 60 % ja viikonloppuisin 70 %.

Huoltojakelu tapahtuu kokonaan kahdeksan metrisilla kuorma-autoilla, ja kaynteja
huoltopihalla on pdivittédin noin kymmenen. Lastauspaikkoja on yksi. Odotustilanteita

syntyy harvoin.
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Kuva 24. Lohjantéhden pysékointihallin jasentelyssd on parannettavaa. (Kuva Lohjantahti
2009.)
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Lommila, Espoo

Espoon keskuksen pohjoispuolelle, Turunvaylan ja Keha lll:sen risteysalueelle suunni-
tellaan uutta 110 000 kerros-m*n Lommilan kauppakeskusta. Sen p&amarkkina-
alueena pidetdan lantista ja pohjoista Espoota. Lommilan kaupallinen tarjonta tulee
keskittymaan kodin sisustamiseen ja asumiseen: alan kauppoja on noin 43 % liikepin-
ta-alasta. Kauppakeskukseen tulee kahden hypermarketin lisdksi muun muassa huo-
nekalu- ja sisustusliikkeitd, pienempia erikoisliikkeitd, kodintekniikkamyymaloita seka
puutarhamyymald. Lisaksi kauppakeskukseen tulee vaatekauppoja ja vapaa-ajan liik-
keita seké kahviloita ja ravintoloita. (Santasalo 2009a.)

Lommilan kauppakeskus sijaitsee valmistuttuaan viela kaupunkikeskustan ulkopuo-
lella, mutta tulevaisuudessa alueen on tarkoitus kuroutua yhteen Espoon keskuksen
kanssa, joka on nykyisellddn profiloitunut lahinn& hallinnollisten palveluiden keskuk-
seksi. Tarkoituksena on luoda alueesta vetovoimainen, kaupunkikuvallisesti korkeata-
soinen kaupan keskittymd, joka tuo palveluita lahemmas lantisen Espoon ja lantisen
Uudenmaan kuntien asukkaita. (Santasalo 2009a.)

Kauppakeskukseen on hyvét likenneyhteydet aluksi etenkin henkildautolla. Lommi-
lan alue ja kauppakeskus liittyvat viereiseen paakatuun (Espoontie) kaksikaistaisen
kiertoliittyman valityksella. Alueelta on lisdksi kaksi muuta liittym&é& katuverkkoon. Si-
jaintinsa ja tilaa vievan kaupan takia suurin osa kavijoista tulee saapumaan autolla.
Kaavan vaatima vahimmaisautopaikkamaara on 4179. Kauppakeskukseen tulee kah-
teen tasoon 1900 seké pihamaalle 500 autopaikkaa eli yhteensa 4300 autopaikkaa (1
ap / 26 kerros-m?). Molemmille hypermarketeille on omat huoltopihansa, jotka on mitoi-
tettu moduulirekoille. Huoltotilat sijaitsevat rakennuksen sisalla. Naiden ylapuolella on
huoltotilat tilaa vievalle kaupalle. Liséksi on kaksi huoltotilaa erikoisliikkeille. Kaukolii-
kenteen linja-autopysakit sijaitsevat muutaman sadan metrin padssa kauppakeskuk-
sesta, mutta lahiliikenteen linja-autot tulevat pyséahtymaan kauppakeskuksen edustalla.
Alueella on myo6s pikaraitiotievaraus. Mikali pikaraitiotie toteutetaan tulevaisuudessa,
raitiovaunu pysahtyisi kauppakeskuksen kohdalla. Alueelle johtaa useita kevyen liiken-
teen reittejd. Suurten vaylien alitse on alikulkukaytavat. Seuraavalla sivulla on kuva
alueesta (Kuva 25). Lommilan kdvijamaaran oletetaan olevan melko pieni suhteessa
suureen pinta-alaan, mutta keskimaaraisen ostossumman odotetaan nousevan korke-

aksi Jumbon ja Ideaparkin tapaan. (Santasalo 2009a.)
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Kuva 25. Vasemmalla asemapiirrosluonnos. Oranssi tarkoittaa kevyen liikenteen reittid, vihred
ulkoilureittia ja sininen katkoviiva pikaraitiotieta. Siniset ympyrat ovat lahilikenteen ja lilat kauko-
liikenteen pysakkeja. Pysakointitilat sijoittuvat kuvassa keskelle. Vasemmalla on kuva kellari-
tasosta, jossa on muun muassa 1900 autopaikkaa ja huoltoliikenne (oranssi vari). (Kuvat Arkki-
tehdit Tommila Oy.)

Keko, Hyvinkaa

Hyvinkda on noin 45 000 asukkaan kaupunki noin 60 kilometrin paassa Helsingista ja
noin 15 kilometria Riihimé&elta. Hyvinkdan kauppakeskushanketta kutsutaan keskusta-
kortteli- eli KeKo-hankkeeksi. Kaupunki on halunnut pitd& paivittaistavarakaupan kes-
kustassa ja hankkeen tavoitteena on tiivistaa ydinkeskustan rakennetta ja elavoittaa
keskustaa. Nykyisid, kahta korttelissa sijaitsevaa hypermarkettia laajennetaan, ja nii-
den yhteyteen rakennetaan tilaa erikoiskaupalle, ravintoiloille ja toimistoille. Kortteliin
tulee myds asuintilaa. Yhteensa Kortteliin tulee 60 - 70 000 kerros-m?. Hankkeen takia
korttelista puretaan kaupungintalo, vanha virastotalo seka paloasema. Kaupallisen sel-
vityksen mukaan suurin osa tulevan kauppakeskuksen asiakkaista saapuu Hyvink&an
alueelta. Hyvinkdan asukkaista 85 % asuu kolmen kilometrin sateella KeKo:sta. 15 ki-
lometrin paassa Riihim&ella sijaitsee vuonna 2007 avattu kauppakeskus Atomi. KeKo-
hankkeen tarkoituksena on myos tarjota hyvinkaalaisille mahdollisuuden asioida la-
hempana kotia.

Tuleva kauppakeskus koostuu kolmesta rakennuksesta (KeKo 1, 2 ja 3), jotka yh-
distyvat yhdeksi kokonaisuudeksi aukioiden ja yhdyskaytavien avulla. KeKo 1:ssi ja
3:ssa sijaitsevat nykyiset, laajentuvat hypermarketit, ja niiden valiin tulee sijoittumaan

erikoiskaupan tilat.
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Pysakaointipaikkoja kauppakeskukseen on tulossa noin 1600 eli noin 1 ap / 41 ker-
ros-m?. Tama luku ei kuitenkaan ole taysin vertailukelpoinen, sill& pinta-alaluvussa on
mukana myo6s toimisto- ja asuintilat. Lisaksi viereiseen kortteliin on suunnitteilla 350
autopaikan pyséakdintilaitos. Pysakdintipaikat tulevat jakaantumaan karkeasti nain: Ke-
Kol noin 400 ap, KeKo2 noin 200 ap ja loput 1 000 KeKo3. Kaikki paikat tulevat kui-
tenkin olemaan kaikkien asiakkaiden kaytdssa. KeKol on rakennettu noin 20 vuotta
sitten, joten sen pysakaintitilat ovat kdyneet rakenteellisesti ahtaaksi. Enemman kavijoi-
td onkin KeKo3:ssa, jossa autopaikkojen leveys on 2,7 metrid. Ongelmaksi tulevassa,
yhtenaisessa pysakointilaitoksessa tulee hyvin todennékdisesti muodostumaan opas-
taminen. Monesta osasta koostuvassa pysékaintilaitoksessa ajantasainen opastus olisi
tarkeda, jotta asiakas Ioytaa hyvan paikan taydessakin hallissa mahdollisimman vaivat-
tomasi. Toisaalta juuri useiden sektoreiden takia tekninen toteutus on hankalaa.

Hyvink&alla pyoraily on suosittu likkumismuoto. Rautatieasemalla, joka sijaitsee
noin puolen kilometrin paassa keskustakorttelissa, on noin 800 pytréapaikkaa ja ne ovat
jatkuvasti tdynna. Liiketiloja koskevan yleisen pytrapaikkaohjeen mukaan pyodrépaikko-
ja tulisi olla 10 kpl / 1000 kerros-m?. Tdm&n mukaan pyérapaikkoja tulisi olla noin 600-
700 kappaletta. Tilaa ei todennadkoisesti tule olemaan tarpeeksi ja pydrapaikkojen maa-

réksi on suunniteltu matkatuotoslaskelmien perusteella noin 600.

Karisto, Lahti

Lahden Karistoon rakennetaan uutta pientalovaltaista asuinaluetta ja sen laheisyyteen
suunnitellaan kauppakeskusta. Alue sijaitsee noin viisi kilometria Lahden keskustasta
itddn. Kauppakeskus rakennetaan alueen pohjoisosaan valtateiden 4 ja 12 liittyméan
laheisyyteen. Rakennusoikeutta tontilla on 41 000 kerros-m?, tasta enintdan 13 000
kerros-m? saa kayttaa hypermarkettiin. 5 000 kerros-m? on osoitettu tilaa vievélle kau-
palle. Autopaikkanormeina on 1 ap / 20 kerros-m? hypermarketin osalta ja 1 ap / 60
kerros-m? muulle toiminnalle. Asemakaavan madraama autopaikkaméaéra edella esite-
tyilla luvuilla laskien on siten 1069. Kaupallisessa selvityksessa kauppakeskuksen on
todettu tukeutuvan paaasiassa autoliikenteeseen: kauppakeskuksen kavijoista 90 %
tulee saapumaan paikalle henkildautolla (Suunnittelukeskus Oy 2006). Kauppakeskuk-
seen onkin suunniteltu kahteen tasoon yhteensa noin 1400 pysakdintipaikkaa (1 ap /
29 kerros-m?). Tasot sijoittuvat kauppakeskustan edustalle. Paikkojen leveys on 2,7
metrid. Liikennetarkastelussa todettiin Lahden moottoritien liittymien ruuhkautuvan ny-
kyisilla jarjestelyilla. Nyt littymien parantamisen suunnittelu on kaynnisséa. Kauppakes-
kukseen on yhtendinen kevyen liikenteen reitti Lahden keskustasta ja Kariston asuin-

alueelta.
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Huoltopiha sijoittuu kauppakeskuksen takaseinustalle. Huoltopihasta tulee lapiajet-
tava, ja lastauspaikkoja sinne tulee yhdeksén. Huoltotilat on mitoitettu moduulirekoille.

Sisaan- ja ulosajo ovat selkeasti erilladn pysakointialueen katuliittymista.

5 OHJEET

51 Huoltoliikenne

51.1 Liikenteen maara

Huoltoliikenteen tyypillisin haaste on liian ahtaat tilat. Kuten henkildautot, myés huolto-
ajoneuvot ovat kasvaneet vuosien varrella, ja vanhat tilat ovat kayneet pieniksi. Huolto-
pihoja on hankalaa laajentaa rakenteellisista syista ja etenkin keskustoissa myos tilan
puutteen takia. Keskusta-alueiden kauppakeskuksissa myos ajoyhteydet huoltotiloihin
ovat usein hankalia ja rampit johtavat suoraan vilkkaasti liikennéidyille kaduille. (Tera-
vainen 2009.) Eraassa suunnitteilla olevassa laajennuskohteessa moduulirekat joutui-
sivat peruuttamaan huoltopihalle jalankulkualueen kautta huoltotilojen pienen koon ta-
kia. Tama on selkea turvallisuusriski, ja téllaisia ratkaisuja tulisi ehdottomasti valttaa.
Huoltoliikenteell& tulisi olla omat sisdan- ja uloskaynnit, jotta raskaat ajoneuvot joutuisi-
vat liikkumaan mahdollisimman vahan muun liikenteen, erityisesti jalankulkijoiden ja
pyorailijoiden, seassa.

Suurissa kauppakeskuksissa kay yli 150 huoltoajoneuvoa vuorokaudessa, mika
tarkoittaa keskimaarin hieman yli kuutta ajoneuvoa tunnissa. Lastauslaitureita tulee olla
riittvasti, etteivat ajoneuvot joudu odottelemaan turhaan. Esimerkiksi Sellossa lasta-
uspaikkoja on kahdeksan ja Itédkeskuksessa kymmenen. Taysperalastin tyhjennys kes-
téda noin kolme tuntia, kun taas pienen kuorman purkamiseen saattaa menné vain vart-
ti. Sahkokayttdiset apuvalineet helpottavat kuljettajan ty6té lastausvaiheessa. Huolto-
ajoneuvoille ei kuitenkaan yleensa aseteta tarkkoja saapumisaikoja, tosin joissain pai-
koissa yolla toimiminen on kielletty melun (peruutusaani) takia. Suuret ajoneuvot ope-
roivat pdasaantoisesti yolla, jolloin seka katuverkolla liikennéinti ettd huoltopihalla toi-
miminen sujuu jouhevammin. (Teréavainen 2009.)

Samaa kohdetta hoitaa yleensd sama kuljettaja, joka oppii reitin ja huoltopihan toi-
mintatavat muutaman kerran jalkeen. Opastuksesta on kuitenkin huolehdittava, jotta
uusikin kuljettaja osaa toimia, eivatka yksityisautoilijat eksy vahingossa huoltotiloihin.
(Teravainen 2009.)
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Huoltopihan tulisi olla vahintaan katettu, jotta valtyttaisiin liukkailta ja sohjolta, ja pa-
rannettaisiin kuljettajan tydskentelytiloja. Valaistuksen tulee olla hyva. (Teravainen
2009.)

5.1.2  Mitoitusajoneuvo

EU on asettanut direktiivin (96/53/EC) koskien kansainvélisen tavaraliikenteen ajoneu-
vojen kokoja. Ajoneuvon leveys saa olla enintaan 2,55 m, mutta lamp6eristetylle ajo-
neuvolle sallitaan 2,60 metrin leveys. Ajoneuvon maksimikorkeus on 4,0 m. Puolipera-
vaunullisen kuorma-auton pituus on 16,5 m. EU:ssa suurin sallittu pituus rekalle on
18,75 m. Direktiivi sallii kuitenkin jasenmaiden maaratad itse ajoneuvojen koot maan
sisdisessa liikenteessa. Siten Suomessa sallitaan korkeintaan 22,0 m pitkille ajoneu-
voille 2,60 metrin leveys. Ajoneuvon suurin sallittu korkeus on Suomessa 4,2 m. Suo-
messa on myds sallittu moduulirekka, jonka pituus on 25,25 m. Kuormatilojen osuus
tastd saa olla enintdan 21,42 m. (EU 1996, Lumsden 2004 ja Suomen kuljetusopas
2009.)

On tarkeaa mitoittaa huoltopiha suurimman siella asioivan ajoneuvon mukaan.
Usein huoltoajoneuvona on kahdeksanmetrinen kuorma-auto, mutta etenkin hypermar-
ketteihin tavarat toimitetaan yleensa moduulirekoilla, joiden pituus on 25,25 metria.
Vaikka téllainen ajoneuvo kavisikin huoltopihalla harvoin, sille on silti varattava sen liik-
kumiseen vaadittava tila. Alla olevassa taulukossa (Taulukko 14) on esitetty erilaiset
huoltoajoneuvot, niiden pituudet ja niiden vaatimat kdantosateet seka kaantdympyran

halkaisija.

Taulukko 14. Huoltoajoneuvojen pituudet ja kdantosateet (HKR 2008). Kaantdympyran halkaisi-
ja on maaritetty ajouratarkasteluilla (AutoTurn-ohjelma).

Ajoneuvo Pituus, Kaantosade, Kaantdsade, Kaantoympyran
[m] ajotapa A, [m] | ajotapa B, [m] | halkaisija, [m]

Kuorma-auto 8,0 10 8 22
Puoliperavaunullinen | max 16,5 12 10 26
kuorma-auto

Peravaunullinen max 22,0 12 10 26
kuorma-auto

Moduulirekka 25,25 12 10 26

Keskusta-alueiden huoltojakelu tapahtuu pienemmilla ajoneuvoilla (pituus max 16,5
m), sill& suuret ajoneuvot tarvitsevat paljon enemman tilaa liikkuakseen (Kuva 26), eika
kaupunkitilaa ja maanalaisia huoltotiloja voida mitoittaa niin valjiksi. Erikoiskaupan jake-
lussa suuret ajoneuvot ovat harvoin muutenkaan tarpeen. Sen sijaan hypermarketteihin

tavarat toimitetaan paéosin moduulirekoilla. (Teravainen 2009.)
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Kuva 26. Moduulirekan ja kuorma-auton kaantymistilan vertailu.

5.1.3 Lastausalueet

Tarkeintd huoltoliikenteen suunnittelussa on varmistaa, ettd huoltopiha on tarpeeksi
suuri. Alla on esitetty eri ajoneuvotyyppien liikkumisen vaatimia tiloja, kun lastauspaik-
ka on 90° kulmassa (Kuva 27). Lastauslaiturin leveyden tulee olla = 3,7 m ja suurimmil-
la ajoneuvoilla = 4,0 m. Vapaan korkeuden tulee olla vahintaan 4,7 metria. (Rakennus-
tieto 2007.)

pualiperavaunuyhdistelma

HEREEE

I— T L— L

.

varsinainen peravaunuyhdistelma ja vaihdetiava kuormatila

Kuva 27. Huoltoajoneuvotyyppien vaatimia tiloja, kun lastauspaikka on 90° kulmassa. (Raken-
nustieto 2007.)
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Nelikulmaiseen huoltopihaan syntyy hukkatilaa, silla ajoneuvot ajoneuvot eivét
mahdu kaantymaan kulmassa oleville paikoille. Taman takia L-kirjaimen mallinen huol-
topiha on tehokkaampi: ajoneuvot ajavat keula edella syvennykseen ja peruuttavat las-
tauspaikalle (Kuva 28). Vastaavanlainen syvennys voi olla myds nelikulmaisen huolto-

pihan yhdella seinustalla (Kuva 29). (Karppinen 2009.)
/3\
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Kuva 28. L-kirjaimen mallinen huoltopiha.(Karppinen 2009.)
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Kuva 29. Ajosyvennys nelikulmaisella huoltopihalla.(Karppinen 2009.)

Lapiajettava huoltopiha on myds hyva ratkaisu. Lastauspihasta muodostuu pitka
mutta kapea. Sisaan- ja uloskaynnit ovat erikseen. Lastauspihan leveys riippuu siella

kayvien ajoneuvojen pituudesta. Havainnollistava kuva alla, Kuva 30.
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Kuva 30. Lapiajettava huoltopiha. (Rakennustieto 2007.)

Lastauslaiturin korkeus vaihtelee ajoneuvon mukaan:

e kuorma-autoille 1,1-1,2 metria

o kevyille jakeluliikenteen kuorma-autoille 0,8-0,9 metria

e pakettiautolle 0,5-0,6 metria
Maahanlaskettavat lastausalueet ovat seka hitaita ettd epdergonomisia, kun kuljettajan
on liikuteltava tuotteita ajoneuvon perdlaudan avulla. (Rakennustieto 2007, Teravainen
2009.)

Keskustojen kauppakeskusten huoltojakelu tapahtuu usein maan alla. Pienen
kuorman takia lastausalueelle ei valttAmattéd haluta menna, jos siihen kuluu paljon ai-
kaa. Esimerkiksi Kampin keskuksessa kuormausta tapahtuu usein kauppakeskuksen
edustalla, vaikka alueelle ajaminen on kielletty. Tasta syysta olisi hyva jarjestaa pienille

ajoneuvoille kuormausmahdollisuus myds maan pinnalla (Kuva 31).

Kuva 31. Huoltoliikennettd Kampin keskuksen edustalla. Sellon seinustalla on paikka kevyille
jakeluautoille: pysékéintikiellon alla on lisékilpi "Ei koske huoltoajoa”. Vieressé sijaitsevan ap-
teekkiin johtaa luiska. Kyseisessé kohdassa ei ole vilkasta jalankulkua.

Toisaalta maan pinnalla tapahtuva huoltojakelu saattaa johtaa ongelmiin. N&in on
kadynyt muun muassa Iso Roobertinkadulla Helsingissa. Kavelykadulla liikkeiden huol-
toliikenne on sallittu arkisin klo 9-11, mutta rajoitusta ei noudateta ja kavelykatu on jat-
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kuvasti tdaynna autoja. Tilanne olisi ratkaistavissa paremmalla valvonnalla tai alas-

painuvilla pollareilla. (Salmela 2009.)

5.1.4  Jatehuolto

Kiinteistdn on kerattava sekajatteen lisdksi biojate, kerayskartonki ja kerayspahvi, mi-
kali niita syntyy yli 50 kg viikossa. Jatejakeet tulee tyhjentda niin usein, ettei astioiden
tayttyminen roskaa jatetilaa, mutta kerdysvali sekajatteelld saa olla enintddn kaksi viik-
koa ja biojatteella viikko. (YTV 2007.)

Huoltotiloissa on siis varattava tilaa myds neljalle jatepuristimelle ja niiden operoin-
nille. Jatepuristimien pituus vaihtelee noin kahdesta metristd noin kuuteen metriin ja
leveys on noin 2-2,5 metria. Ajovaylan leveyden tulee olla vahintdan 3 m ja kulkukor-
keuden vahintdan 4 m. Puristimen eteen on varattava 10-15 m operointitilaa. (Garba-
geX 2009 ja Kapasity Oy 2009.)

5.2 Henkildoautoliikenne

521 Katuverkko

Kuten aikaisemmin jo todettiin, kauppakeskukset synnyttavat liikennetta. Kun uusi
kauppakeskus avataan, alueelle syntyy jonkin verran lisda liikennettd. Suurin osa
kauppakeskukseen suuntautuvasta liikenteestéa kuitenkin on jo verkolla; osa ohikulke-
vista poikkeaa jatkossa kauppakeskukseen. Ruuhka-aikaan katuverkolla kauppakes-
kuksen laheisyydessa saattaa kuitenkin esiintya valityskykyongelmia. Jo kauppakes-
kusten suunnitteluvaiheessa tulee selvittaa likennemaéaarat ja tehda katuverkkoon tarvit-
tavat parannukset. Seuraavalla sivulla olevat kuvat (Kuva 32) ovat osa Lahden Karis-

toon suunnitellun kauppakeskuksen liikenteellisia tarkasteluita. (Niinikoski 2009.)
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Kuva 32. Kariston kauppakeskuksen toimivuustarkasteluita. Pohjoisimman liittymé&n todettiin
toimivan paremmin valo-ohjauksella kuin kiertoliittyma. (Kuvat Strafica Oy).

Pysakaintilaitosten rampit liittyvat usein suoraan katuverkkoon, ja ulos ajava auto
joutuu ylittdmaan kevyen liilkenteen vaylan. Tama aiheuttaa vaaratilanteita, kun kuljetta-
ja keskittyy tarkkailemaan ajovaylan liikennettd, eika siten ehdi huomioimaan jalankulki-
joita ja pyorailijoita. Jalkakaytavalle ja kadulle on oltava riittava ndkemaalue (Kuva 33),
jolla ei pida olla istutuksia, pilareita, rakennuksen nurkkia tai muuta vastaavaa (Raken-
nustieto 2009a).

Kuva 33. Pysakdintilaitoksen uloskaynnin nakemaalue. (Rakennustieto 2009a, Henrikson
1990.)

5.2.2  Pysakointi

Pysakaintilaitoksen rakenne

Keskusta-alueiden ulkopuolella pysakdinti on jarjestetty yleensa kentalla kauppakes-
kuksen edustalla, mik&a onkin edullinen ratkaisu. Kuljettajat kokevat ulkotilassa tapahtu-
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van pysakoéinnin usein miellyttadvammaksi, kun ei tarvitse ajaa kapeita ramppeja tai va-
littda seinistd ja muista rakenteista. Tallaisessa ymparistéssad ajonopeudet saattavat
kasvaa, mika nostaa onnettomuusriskia. Suurilla kentilla kavelyetdisyydet voivat muo-
dostua pitkiksi, mika koetaan epamiellyttavaksi erityisesti sateella ja talven lumi- ja soh-
joaikaan. Talvella pyséakdintikentan tehokkuus laskee, kun aurattu lumi vie tilaa, paik-
kamerkinnat peittyvat lumen alle ja ihmiset pysakoivat valjasti. Laajat pysakdintikentét
myds rumentavat kaupunkikuvaa. (Santasalo 2009, Karppinen 2009 ja Koivisto 1999.)

Paras pysakdintiratkaisu kauppakeskuksille on pysakointilaitos, joka sijaitsee kaup-
pakeskuksen kellarissa. Talloin kauppakeskukseen on lyhyet, pystysuorat yhteydet ja
asiakas pystyy toimimaan suojassa saalta. Pysakointihallin mitoitusta rajoittavat hallin
rakennuskustannukset. Usein haluttaisiin levedmmat paikat, mutta kustannustehok-
kuuden takia paadytdan usein kapeampiin pysakointiruutuihin ja tiukempaan mitoituk-
seen. Pysakaintipaikkojen kaytén vaivattomuuteen tulee kuitenkin panostaa paikka-
maarankin kustannuksella. (Santasalo 2009 ja Karppinen 2009.)

Mikali pysakdintihallissa on useita tasoja, ne saadaan tasaisemmin kayttoon ajoyh-
teyksien sijoittelulla: eri sisdanajoista saavutaan eri tasoille. N&in poistetaan tasonvaih-
don epamielekkyys, ja asiakkaan on helppo siirtya asiointikerroksiin hissilla. Mikali hal-
lissa on vain yksi taso, se saadaan tayttymaan tasaisesti, kun halliin on useita ajoyhte-
yksid kadulta. Esimerkiksi Isossa Omenassa tuhannen autopaikan tasolle on kolme
sisddnajoa. Myds sisddnkaynteja tasolta kauppakeskukseen on oltava riittdvan monta,
jolloin kavelymatkat eivat muodostu liian pitkiksi. Myds ajantasainen paikkakohtainen
pysakdinti auttaa tayttdmaan tason tasaisesti ja vahentaa ylimaaraistd ajoa hallissa.
(Karppinen 2009, Aysec 2009.)

Ostospysakointi lasketaan lyhytaikaiseksi pysakaoinniksi, ja pitkia kavelymatkoja val-
telladn, minka vuoksi erillisia pysakointitaloja ja kattoparkkeja tulee valttaa. Kuljettajat
eivat koe tallaisia ratkaisuja mielekkéaéana ostosmatkojen yhteydessa ja vélttelevat niita.
Esimerkiksi Sellossa ja Isossa Omenassa pysakdintitalot ovat ruuhka-aikaankin tyhjil-
laan, vaikka kellaripysékoinnissa on taytta. Pitkaaikaisessa pysakoéinnissa tilanne on
toinen.

Tulevaisuudessa pysakaintilaitoksissa tulevat asioimaan myds sahkoautot, joten

latauspaikkojen tarpeeseen on varauduttava. (Rae 2009.)

Pysakadintipaikkojen mééara

Tarvittava pyséakdointipaikkojen maara riippuu kauppakeskuksen koosta, sijainnista ja
kaupallisesta konseptista. Suuret kauppakeskukset keskusta-alueiden ulkopuolella

vaativat enemman pysakadintipaikkoja kuin samankokoinen kauppakeskus kaupungin
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ydinkeskustassa. Keskusta-alueiden ulkopuolella sijaitsevissa kauppakeskuksissa on
usein paljon paivittaistavarakauppaa (Kuva 14), mika nostaa niiden autopaikkatarvetta.

Liian suuri paikkaméaara johtaa jatkuvasti tyhjina oleviin paikkoihin, jolloin niiden ra-
kennuskustannuksia ei saada katettua. Yleisia autopaikkanormeja ovat

e 1 ap/35kerros-m? paivittaistavarakaupalle

e 1 ap/50 kerros-m* muille liiketiloille ja

e 1ap/ 20 kerros-m* hypermarketeille.

Suurissa kauppakeskuksissa autopaikkoja on usein enemman, jopa 1 ap / 18 ker-
ros-m (katso Taulukko 12). Usein kauppakeskuksiin rakennetaan enemman autopaik-
koja kuin kaava maaraa, silla pysakaintitilojen laajentaminen jalkikateen on usein vai-
keaa ja kallista, ja saattaa johtaa sekaviin pysékaintitiloihin. Liian pienet pysakoéintitilat
voivat puolestaan johtaa siihen, etta potentiaalinen asiakas ei saavukaan asioimaan
kauppakeskukseen. Toisaalta vahaisempi pysakdintipaikkojen maara saattaa ohjata
kavijoita kayttamaan muita likennemuotoja kuin henkildautoa. (Karppinen 2009, Ala-
nen 2009.)

Liikuntaesteisille varattuja paikkoja tulee kauppakeskuksissa olla vahintaan 1 kpl /
50 ap (Rakennustieto 2009a).

Pysakaintilaitosten mitoitus

Pysakaointihallit koetaan usein ahtaiksi ja hankaliksi. Varsinkin vanhempien kauppakes-
kusten pysakointihallit ovat kayneet nykyautoille ahtaiksi. Kavija kokee tamén ahdista-
vaksi, eika pysakointihalliin tulla mielelladn. Asiakas arvostaa tilavaa ja viihtyisaa tilaa,
jossa on helppoa ja turvallista liikkkua niin autolla kuin jalankin. Leveat rampit, suuret
kaarresateet ja leveat pysakdintipaikat vievat kuitenkin paljon tilaa ja nostavat kustan-
nuksia.

Ajotavat luokitellaan kahteen kategoriaan sen mukaan, kuinka jouhevaa ajaminen
kaantymistilanteessa.

e Ajotapa A: joustava ajotapa

o Ajotapa B: kaantdsade on lahelld minimisadetta, jolla mitoitusajoneuvo pystyy

jatkuvasti edeten kddntyméaan

Pysakaointilaitokset mitoitetaan henkildautolle ajotavalla A. B-tavalla mitoitetussa pysa-
kointilaitoksessa asiakas kokee tilan ahtaana ja epamiellyttdvana, mika vaikuttaa nega-
tiivisesti asiakkaan kokemukseen ostosmatkasta. Henkildauton minimikdantoséde on 6
metria. Vapaan kerroskorkeuden tulee olla vahintaan 2,5 metrid. (HKR 2008, Raken-
nustieto 2009a, Koivisto 2003.)
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Rampit

Kauppakeskuksissa suorat rampit ovat paras vaihtoehto. Kierrerampit koetaan epéa-
miellyttaviksi, mink& vuoksi niita tulee valttaa ainakin sisaanajossa. Kierreramppien ka-
pasiteetti on lisaksi pienempi kuin suorien ramppien kapasiteetti. Suorien ramppien va-
lityskyky on 1 000-1 500 ajon/h ja kierreramppien 800 ajon/h. Kauppakeskusten pyséa-
kointihalleissa tulee valttaa kaltevia pysakdintitasoja, silla ostoskarryt eivat pysy niilla
paikoillaan. (Karppinen 2009, Henrikson 1990.) Alla on esitetty yksi- ja kaksisuuntais-
ten ramppien mitoitus (Kuva 34). Ramppien suositellut kaltevuudet ovat taulukossa si-
vun alareunassa (Taulukko 15).

Ramppi
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Kuva 34. Yksi- ja kaksisuuntaisen rampin mitoitus. Mikali ramppi sijaitsee kadulla, on myés ka-
dulla oltava 0,5 metrin levyinen korotettu reuna-alue. (Rakennustieto 2009a.)

Taulukko 15. Ramppien pituuskaltevuudet rampin varsinaisella osalla (Rakennustieto 2009a).

Suorat kokokerrosrampit

- ulkona 1:12 8,3%
- sisalla 1:10 10,0 %
Pyohkerrosramplt sisati- 1:8 12.5 %
loissa
Kierrerampin kaI'.t.evuus 1:12 8.3 %
ajoradan keskella
Pyséhtymiskohdissa 1:25 4,0 %
Kaltevat pysakdintitasot 1:25 4,0%

Taitekohdan pyoristyssade  25...50 m

Puomilaitteisto

Maksullisessa pysakoinnissa kulkua valvotaan puomilaitteistolla. Puomilaitteiston vaa-

tima tila k&y ilmi seuraavan sivun kuvasta (Kuva 35). Puomilaitteisto hidastaa sisaan- ja
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ulosajoa, joten jonottaville autoille on syyta varata kahden tai kolmen auton vaatima
tila. Puomilaitteiston teoreettinen kapasiteetti sisdan ajettaessa on noin 400-600 ajon/h
ja poislahtiessa noin 400-450 ajon/h. Uusi tekniikka, rekisterikilven kuvaus, nopeuttaa
pois lahtemista. Auton rekisterikilpi luetaan auton saapuessa pyséakdintilaitokseen ja
yhdistaa paikoituslipun tiedot rekisterinumeroon. Kun pysakéintimaksu on maksettu
maksuautomaattiin, tieto valittyy jarjestelmaéan. Ulos ajettaessa jarjestelma tunnistaa
rekisterikilven 1-2 sekunnissa, eikd paikoituslippua tarvitse syé6ttéa puomilaitteeseen.
N&in nopeutetaan ulos ajamista ja valityskyky kasvaa. (Rakennustieto 2009a, Henrik-
son 1990, TFK 1991, Forum P 2009 ja Paakkari 2009.)
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Kuva 35. Ajoyhteyden mitoitus puomilaitteistolla. (Rakennustieto 2009a).

Pyséakdintipaikka

Henkildautojen koko on kasvanut jatkuvasti. Vuonna 1970 henkildauton keskileveys oli
1,57 metria ja -pituus 4,04 metria. Vuonna 1983 mitat olivat vastaavasti 1,64 m ja 4,14
m. (Ernvall ja Mantynen 1984.) Vuonna 1994 henkildauton ohjeellisina mittoina oli 4,8
metrin pituus ja 1,5 metrin leveys (Rakennustieto 1994). Vuonna 2000 mitoitusajoneu-
von pituus oli 5,0 metria ja leveys 1,8 metria (Kuronen 2006).

Pysakaointipaikan ohjeleveys on ollut pitkdan 2,5 metrid, joka on edelleen riittava
asukaspysakoinnissa. Lyhytaikaiseen pysakointiin, kuten ostospysakointiin, autopaikan
leveydeksi suositellaan nykyisin 2,7 metria. Kohtisuorassa pysakdinnissa jannevalin
(etaisyys pilarista pilariin) tulee olla vahintd&n 17 metria. Nain pilarit sijaitsevat auto-
paikkarivien valissa ja ajaminen ruutuihin ja niistd pois on vaivattomampaa. Vino-
pysakoinnissa jannevali maaraytyy pysakointikulman mukaan, ja voi olla lyhyempi.
Seuraavalla sivulla on esitelty suoran ja vinon pysékdinnin mitoitus (Kuva 37). Vaikka
autot ovat kasvaneet vuosien saatossa, vastaava kehitys ei ole toivottavaa, kun autois-
ta halutaan ymparistdystavallisempia. 2,7 metria leved autopaikka tulee todennakoises-
ti olemaan riittdva myds tulevaisuudessa. (Karppinen 2009.) Seuraavassa on esimerkki

huonosta mitoituksesta (Kuva 36). Pilarit sijaitsevat ajokaytavan puolella, jolloin ajami-
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nen ruutuun ja pois lahteminen vaikeutuu. Liséksi pilarit kaventavat reunimmaisia paik-

koja.
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Kuva 36. Pilarit kaventavat autopaikkoja ja vaikeuttavat ruutuun ajamista ja siitd poistumista.
(Keilthy 2000.)
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Kuva 37. Suoran ja vinon pysakodinnin mitoitus.(Rakennustieto 2009a.)

e Aml  B/m  C/m D [m
60° 24,5 n.5,8 n. 10 n. 30,4
75° 255 n.55 n. 10,4 n. 32,4

Vinopysakaointi on suositeltavampi tapa. Talldin likenne kampojen valissd on yk-

sisuuntaista, mik& helpottaa peruuttavan kuljettajan havainnointia, kun autoja liikkkuu

takana vain toisesta suunnasta. Suorakulmaiseen ruutuun on ajaminen ja siita poistu-

minen on hankalampaa ja vie siten enemman aikaa. (Koivisto 2003, Henrikson 1990 ja
Karppinen 2009.)
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Liikuntaesteiselle tarkoitetun autopaikan koko on 3,6 m x 5 m. Paikkojen tulee sijai-
ta sisaankayntien laheisyydessd, ja ne merkitddn omalla ISA-tunnuksellaan (the inter-
national symbol of acces) seké pystyopasteisiin ettd maahan. Pysakointiruudussa voi-

daan liséksi kayttaa sinista huomiovaria, Kuva 38. (Rakennustieto 2006.)

Kuva 38. Koskikeskuksessa liikuntaesteisten paikat on merkitty sinisella ja takseille varattu
paikka keltaisella huomiovarilla.

Jalankulku pysékadintialueilla

Autosta ulos astuttuaan autoilijakin muuttuu jalankulkijaksi, joten pysakdintitiloissa on
paljon jalankulkijoita. Pysékdintikampojen valiin rakennettava jalankulualue ei ole osoit-
tautunut hyvaksi ratkaisuksi: se vie paljon tilaa ja ulkotiloissa sen kunnossapito on vai-
keaa. lhmiset liikkuvat kuitenkin ostoskarryineen autojen seassa, silla auton pera on
usein ajovaylalle pain. Kun autoilija tietda jalankulkijoiden liikkuvan autojen seassa, kul-
jettajan tarkkaavaisuus sdilyy. Suurissa pysakdintihalleissa, joissa on pitkéat pysakaointi-
kammat, on oltava poikittainen jalankulkualue. (Koivisto 2003, Rakennustieto 2009a.)
Alla on Ison Omenan ja Ideaparkin jalankulkuratkaisuja (Kuva 39).

Kuva 39. Ison Omenan pyséakdintihallissa pysakdintikampojen poikki kulkee jalankulkualue. Sen
reunassa on hidastetdyssyja. ldeaparkin pysakdintialueen kokoojavaylan varressa on korotettu-
ja jalankulkualueita.

Opastus

Vaistamissuhteet on merkittdva selkeasti. Pysékdintiruudusta poistuva on aina vaista-
misvelvollinen, mutta pyséakdintilaitoksen sisdisilla vaylilla vaistamisvelvollisuudet saat-

tavat olla epaselvat. Pysakdintihalleissa on voimassa normaali vaistamissaanto eli va-
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semmalta saapuva vaistaa oikealta tulevaa. Mikali pysékdintilaitoksessa on erikokoisia
tai muuten eriarvoisilta vaikuttavia vaylia, suuremmalla ajavalle muodostuu psykologi-
nen etuajo-oikeus, eli pienemmalta vaylaltd saapuva vaistaa. Tahan ei kuitenkaan pida
luottaa, vaan ajovaylien valinen vaistamisvelvollisuus on osoitettava selkeasti karkikol-
miolla. Vaistamisvelvollisuudesta on syyta muistuttaa myos ulosajon yhteydessa. Myos
yksisuuntaiset ajovaylat on merkittdva selvasti. (Koivisto 2003, Hakkinen ja Luoma

1991.) Seuraavassa on esimerkkeja opastuksesta (Kuva 40).

Kuva 40. Ajosuunnat ja vaistamisvelvollisuudet on merkittava selkeasti. Vasemman puoleinen
kuva Helsingin Forumista, oikean puoleinen Isosta Omenasta.

Pysakaintitiloissa tulee olla selkedt opasteet kauppakeskuksen sisddnkaynneille.
Mikali pysakaointihallissa on useita uloskaynteja, opastuksen tulee olla riittdvaa osoitta-
maan, mihin mikékin ajoyhteys johtaa.

Suurissa pysakointilaitoksissa oman auton Iéytaminen saattaa olla vaikeaa. Hyvalla
kampojen jasentelylla helpotetaan autojen l6ytymista. Lisaksi on syyta kayttaa esimer-
kiksi vareja, numeroita tai vaikka elainsymboleja sektoreiden mukaan. Kauppakeskuk-
sen sisaankaynneiltd ja jo kauppakeskuksen sisaltd on my6s opastettava selkeasti eri

sektoreille.

Ajantasainen pysakoinninohjaus

Ajantasaisella pysakoinninohjauksella tarkoitetaan jarjestelméé, jolla kerrotaan paikkaa
etsivélle, onko pysékdintihallissa tilaa. Jarjestelman avulla voidaan vahentaa liikennetta
etenkin kaupunkien keskustoissa seka pysakoéintihallien sisélla. Esimerkkeja jarjestel-
mien opastuksesta on seuraavalla sivulla (Kuva 41).

Vanhemmat ajantasaiset pysakoinninohjausjarjestelmat kertovat vain, onko pysa-
kointihallissa tilaa vai onko se taynna. Katuverkolla tdma tieto on riittava, silla liika in-
formaatio vie herkasti huomion muun liikenteen havainnoinnista. Uudemmat jarjestel-
mat nayttavat myods ajantasaisen vapaiden paikkojen maaran. Jokaisen autopaikan
kohdalla on tunnistin ja autopaikan ylapuolella oleva valo kertoo, onko paikka vapaa

(vihrea valo) vai varattu (punainen). Jarjestelméa laskee vapaina olevien paikkojen maa-
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ran kaytavittain ja taman avulla jarjestelméa ohjaa etsimaan vapaita paikkoja muuttuvien
nuoliopasteiden avulla. Vihreiden ja punaisten merkkivalojen avulla pysékdintikampo-
jen péaista on helposti néhtavissa, missa vapaa paikka sijaitsee. Vapaiden autopaikko-
jen maara paivittyy myos katuverkossa oleviin opasteisiin. Mikéli auto on pyséakaoityna
samalla paikalla yli sallitun ajan, merkkivalo alkaa vilkkua ja tilanteesta lahtee ilmoitus

valvontakeskukseen. Talla hetkella laki ei kuitenkaan salli pysékdintisakkojen maaraa-

mista yksityisten tahojen toimesta, joten pysakdinninvalvonta on kunnan vastuulla. (Ay-

[ Seuraa vihre4 nuolta
Fdlj den grona pilen

sec 2009 ja Vauhkonen 2009.)

Kuva 41. Kuvia ajantasaisesta pysakdinninohjauksesta.

Pysakaointipaikkojen kustannukset

Pysakaintilaitoksen hinta riippuu toteutustavasta. Kentélld tapahtuva pysakointi on
edullisin tapa ja kallioon louhittu pysakoéintiluola sekd pohjaveden alapuolelle rakennet-
tava pysakdintilaitos puolestaan kalleimmat (Hakkinen 2009 ja Sito Oy 2009). Alla on
taulukoitu (Taulukko 16) pysakointipaikkojen rakentamiskustannukset. Kustannukset

on laskettu sen mukaan, ettd kaytetdan 2,5 metrin levyisia paikkoja.

Taulukko 16. Pysakoéintipaikkojen rakentamiskustannukset, € / autopaikka. (Hakkinen 2009, Sito
Oy 2009).

Maanpinta 1 000 - 3000
Rakennuksen kellari 25 000 - 45 000
_l\/laanpééilline_n pysékadintitalo, 10 000 - 20 000
jossa koneellinen tuuletus

Torin alla 20 000 - 35 000
Kallioluola 30 000 - 50 000
Pysakointilaitos maan alla pohja- noin 45 000
veden alapuolella
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Kauppakeskusten pysakadinti on maksullista lahes ainoastaan kaupunkien keskus-
toissa, kun taas aluekeskuksissa ja keskusta-alueiden ulkopuolella voi pysakdida jopa
viideksi tunniksi maksutta. Maksuttomat paikat houkuttelevat asiakkaita, mutta keskus-
toissa paikkoja on yleensa vahemman, joten niitd pitad saadellda. Maksuilla katetaan
my0ds kustannuksia. Samalla hinnoittelu toimii lisdksi ohjaavasti: keskustoihin tullaan

hyvin usein joukkoliikennevalineilla.

Onnettomuudet pysékointialueella

Kuten edelld on todettu, etenkin vanhoissa pyséakdintihalleissa liikenteen jasentely on
puutteellista ja ajovaylien sekd pysakadintiruutujen mitoitus on kaynyt nykyautoille pie-
neksi. Opastus on usein riittAmatonta ja sisaiset vaistamissuhteet kuljettajille epéselvia.
Usein huoltoliikenteelle ei ole omia vaylia. Nama seikat aiheuttavat jatkuvasti ongelmia,
ja onnettomuuksia tapahtuukin runsaasti. (Koivisto 2003.)

Vuonna 2000 pysékdintialueilla sattui noin 26 000 onnettomuutta, joista maksettiin
korvauksia noin 25 miljoonan euron edestd. Vuonna 2003 vastaavia onnettomuuksia
tapahtui noin 31 000 ja vuonna 2007 maara oli jo lAhes 40 000. Luvuissa ei ole mukana
onnettomuuksia, joissa on ollut vain yksi osapuoli. Muiden onnettomuustyyppien luku-
maéara on pysytellyt melko samana, joten pysékdintialueilla tapahtuneiden onnetto-
muuksien osuus kaikista onnettomuuksista on noussut tasaisesti: vuonna 2000 osuus
oli noin 33 %, vuonna 2003 36 % ja vuonna 2007 40 %.

Kuva 42 nayttdaa korvauksiin johtaneiden onnettomuuksien maarien kehitysta vahinko-
paikan mukaan. (Koivisto 2003, Raty ja Nysten 2008.)

Ajonopeudet ovat pysakointialueilla yleensa alhaisia, joten valtaosa onnettomuuk-
sista johtaa pelkkiin omaisuusvahinkoihin. Henkilévahinkojen osuus on alle 3 %. Suu-
resta onnettomuusmaarasté johtuen maara nousee kuitenkin korkeaksi: vuonna 2007
sattui 1091 henkilévahinkoon johtanutta onnettomuutta. Osuus on ollut hienoisessa
kasvussa viime vuosien aikana. (Koivisto 2003, Raty ja Nystén 2008.)

Tyypillisin onnettomuus pysékointialueella tapahtuu peruutustilanteessa. Peruu-
tusonnettomuudet voidaan jakaa viela kolmeen eri tyyppiin:

¢ molemmat kuljettajat ajavat pysakointivaylalla; toinen eteenpéin ja toinen pe-

ruuttaa

o kuljettaja peruuttaa pysakadintiruudusta ja tormaa toiseen ajoneuvoon

e molemmat kuljettajat peruuttavat ja torméaéavat toisiinsa
Seuraavaksi yleisin onnettomuustyyppi on "muu onnettomuus”. Tama johtuu siita, etta
vahinkoilmoituskaavake on sama kuin tieliikenteen onnettomuuksilla, joten sopivaa ku-

vausta onnettomuudelle ei 16ydy. Onnettomuuksia sattuu usein myds “erikoistilanteis-
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sa’. Tallaisia ovat esimerkiksi kylkikosketukset ja tilanteet, joissa ajoneuvo térmaa toi-
sen ajoneuvon avautuvaan oveen. (Koivisto 2003.)

Vaikka pyséakdintilaitoksissa tapahtuvat onnettomuudet ovat yleensa varsin lievia,
niiden suuri maara nostaa niista aiheutuvat kustannukset korkeiksi. Onnettomuuksia
voidaan ehkaistd hyvalla jasentelylld, opastuksella ja valaistuksella. Etenkin suurissa
pysakaintilaitoksissa, joissa on pitkat ajovaylat, olisi hyva asettaa alueelle nopeusrajoi-
tus 20 km/h. (Koivisto 2003.)

Muut kuin Vahinkojen maara
Vahinko-  henkils-  Henkils- :
paikka vahingot wahingot VUOS! g 10 000 20 000 30 000 40 000
Suora tie 16 219 3738 2003 | | | 19 957
17 218 3761 2004 | I | 20 979
16 962 5110 2005 | : | : | 22 072
17 071 5232 2006 | . [ | 22 303
17 861 5623 2007 | . | | 23 484
|
Kaarre 3241 1332 2003 [ 104573 i
|

3080 1387 2004 [ Im4467
3183 2187  2005° | 1NN 5 370,
2811 2276 2006 |__Jum5087,
2480 2402 2007 | _Ji0]4 882 .

Risteys 17750 3694 2003 [ 21 444
18157 3827 2004 | : [ 21 984
17650 4715 2005 [ |22 365
17504 4833 2006 | ' 22 337
16155 4805 2007 | | [T 20 960
| 1
Pysakainti- 29 921 667 2003 | ] 30 588
alue 32324 711 2004 ] ' ' 7133035
34 635 901  2005* | ' ' ' I35 536
36 870 1072 2006 ' ' ' [ 37 942
38 510 1091 2007 | . . . [ |539 601
I 1 1 1
Muutietai 7100 1409 2003 [Jm 8509 i | i
alue 7254 1523 2004 8777 | | |
7624 203 2005* IO 655 | | i
733 2341 2006 9 677 Likennevakuutuskeskus/\V ALT 2008
6927 2316 2007 [T [ 243 i i i
Ei tiedossa e 38 2003 O Muut kuin henkilévahingot @ Henkildvahingot
5 39 2004
12 23 2005
185 16 2006
410 79 2007

Kuva 42. Liikennevakuutuksesta korvatut vahingot vuosina 2003-2007 vahinkopaikan mukaan.
Tahdella merkityissa tilastointitapa on muuttunut vuonna 2005. (Liikennevakuutuskeskus 2008.)
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5.3 Jalankulku

5.3.1  Reitit ja ympéristo

Kauppakeskuksiin on oltava turvalliset, yhtenaiset ja selkedt kevyen liikenteen reitit.
Erotellun jalkakaytavan ja pytratien minimileveys on 4,0 metria ja yhdistetyn 3,5 met-
ria. Jalkakaytavan minimileveys on 2,5 m. Suositeltava enimmaispituuskaltevuus on 5
%; ehdoton maksimi on 8 %. Suojatien vahimmaisleveys on 4 metria ja keskisaarek-
keen 2,5 m. (HKR 2008b.) Kauppakeskukseen on hyva aloittaa opastus noin kilometrin
paasta. Sisddnkayntien tulee erottua selkeasti rakennusmassasta (Nenonen 2008).
Kauppakeskukset saattavat katkaista ennestaan olemassa olleen kevyen liikenteen
yhteyden, mihin on kiinnitettdvé huomiota jo suunnitteluvaiheessa. Kavelijat ja pyoraili-
jat on opastettava uudelle reitille. Toisaalta kauppakeskus voi toimia julkisena tilana
myds kauppojen aukioloaikojen ulkopuolella. (Karppinen 2009.) Esimerkiksi Kampin
keskus Helsingin keskustassa katkaisee kulkureitin Annankadulta Salomoninkadulle
kauppakeskuksen ollessa kiinni (Kuva 43). Kauppakeskus tarjoaa jalankulkijoille mah-
dollisuuden kulkea kauppakeskuksen lapi klo 5.00-24.00 (sunnuntaisin 05.30-24.00).
Kauppakeskuksen pohjakerroksessa toimii l&hi- ja kaukoliikenteen linja-autoterminaalit,
joihin paasee kahden sisaankaynnin kautta kello 02.00 saakka (pe-la 02.30 saakka ja
su 05.30-01.00). Ne kauppakeskukset osat, joihin kulkijoita ei haluta, on suljettu lasi-

ovilla. Leppavaarassa reitti asuinalueelta juna-asemalle kulkee kauppakeskus Sellon

l&pi mutta ulkotilassa, Kuva 44.

-—

MALA’ z,os‘;’oo-zm()'.
st & 0830-24.00 -

Muina aikoina kaynti Espoon

terminaaliin Narinkalta ja
Fredrikinkadulta
n.‘ {

Kuva 43. Jalankulku Annankadulta Salomoninkadulle tapahtuu kauppakeskuksen I&pi.
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Kuva 44. Sellon hypermarkettien ja erikoistavaraliikkeiden valissa kulkeva reitti on ulkotilaa.
Kauppakeskuksen osilla on myds maanalainen yhteys.

5.3.2  Esteettomyys

Tassa kappaleessa tuodaan esille esteettémyyden perustekijoita. Yksityiskohtaisia mi-
toitusohjeita on RT-kortissa RT 09-10884 Esteeton liikkumis- ja toimimisympadristd seka
SuRaKu-ohjekorteissa.

Toiminnallisesti erilaisilla alueilla on hyva kayttaa erivarisia tai eri materiaalia olevia
padllysteitd. Reitteja voidaan merkita opasteraidoilla ja suojateistd, portaista ja muista
tasoeroista voidaan varoittaa huomiolaatoilla. Korkeintaan metrin korkuisilla tasonvaih-
doilla luiskat ovat ensisijainen tapa. Portaiden yhteydessa on oltava portaaton yhteys.
Luiskien suosituskaltevuus on 5 % tai vahemman, enimmaiskaltevuus on 8 %. Pitkilla,
yli 5 % Kkaltevilla luiskilla, tulee olla 2 metrin suora lepotasanne aina 6 metrin vélein.
Mikali luiskat muodostuisivat liian pitkiksi, tasonvaihdon mahdollisuus tulee taata hissil-
|&. Esteettomia ratkaisuja seuraavalla sivulla, Kuva 46. Esteettomien portaiden mitoitus
on esitetty alla, Kuva 45. (SuRaKu 2008a ja 2008b.)

0
Varoitusalue tai

P huomiolaattavydhyke
= 12 Alueen tulee olla 1200
> = )

230 //f/’é*// Kkun kulkuvay!a johtaa

/ = suoraan portaaseen.

=
E —
l
1600 | qu

Kuva 45. Esteettoémien portaiden mitoitus. Lepotasanne on suositeltava 10-15 askelman vélein.
Askelmien reunassa tulee olla 30-40 mm leved kontrastiraita. (SuRaKu 2008b.)

900




Kuva 46. Korkea tasonvaihto onnistuu portaiden lisaksi hissilla. Keskella reittia ohjaa opastavat
laatat ja huomiolaatta varoittaa portaista. Pyoratiella ja jalankulkualueella on selked kontras-
tiero. Kuvat Sellon ymparistosta.

54 Polkupyorien pysakointi

Pyorailija ei autoilijan tapaan ole halukas kavelemaan pitkia matkoja, vaan paikan tulee
olla sisdankaynnin valitttméassa laheisyydessa. Pyora tulisi olla mahdollista lukita kiinni
telineeseen. N&in pienennetddn varkauksien ja ilkivallan riskia. Kuvia pyoratelineista
alla (Kuva 47). Yksittadisen polkupyérapaikan koko on 0,6 m x 2,0 m, mutta yleensa mi-
toitus tapahtuu pyoratelineiden mukaan.

Suomessa kéaytetaédn usein pydrapaikkanormia 1 pp / 100 kerros-m?, mutta normin
vaatimiin paikkama&ariin ei ainakaan kyselyn mukaan paasta. Esimerkiksi yli 110 000
kerros-m?:n Itdkeskuksessa pyorapaikkoja on 1 / 1406 kerros-m? eli neljatoista kertaa
vahemman kuin ohjearvo edellyttaé. Sellossa ja Ideaparkissa on eniten pyoréapaikkoja:
1 pp / 162 kerros-m? ja 1 pp / 306 kerros-m?. Ideaparkin pydrapaikkamaara on varsin
suuri verrattuna kulkumuotojakaumaan (0,5 % kavijoistd saapuu pyoralld). Sellossakin

maara koetaan riittavaksi. Pyorapaikkojen maaraa on syytd arvioida matkatuotosten

avulla, kuten KeKo-hankkeessa.

Kuva 47. Vasemmalla olevissa telineissa kiinnitysketju on valmiina, mutta oikealla puolella ole-
vat telineet sailyvat siistimpina.
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55 Joukkoliikenne

55.1 Odottaminen

Joukkoliikennevalinetta joutuu odottamaan muutamasta minuutista puoleen tuntiin tai
pidempaankin. Mita pidempi vuorovali on, sitd epamiellyttadvammaksi matkustusmuoto
koetaan. Korkealaatuisilla pysakeilla, viihtyisilla odotustiloilla ja mahdollisilla kaupallisil-
la palveluilla véahennetdan odottamisen rasittavuutta. (Ojala ja Pursula 1994.) Linja-
autoa tai junaa on mukavampi odottaa suojassa saalta ja pidemman odotteluajan voi
kayttaa miellyttadvammin kierteleméalla kaupoissa tai kaymalla kahvilla. Odottamisen
epamielekkyytta voidaan lieventaa myos sisatiloissa olevalla joukkoliikenteen aikatau-
luinformaatiolla. T&m& on tarkeaa erityisesti silloin, jos kauppakeskuksen l&hella on
useita eri linjojen pysékkeja tai pyséakki sijaitsee kauempana. Alla on kuvia Sellon jouk-

koliikennepalveluista, Kuva 48.

Kuva 48. Sellossa on hyvéat palvelut juna- ja linja-automatkustajille. Odotustilasta kavelee nope-
asti laiturialueelle. My6s ravintolakeskittyméan poydisté nakee aikataulunaytot.

5.5.2  Pysakit

Asuinalueilla kdvelymatka pysékille saisi olla enintdan 400 metria kaikilla palvelutasoil-
la. Etaisyyden pysakiltd kauppakeskukseen ei saisi olla tatd pidempi. Pysakilta pitaisi
nahda kauppakeskus, mutta etenkin tasonvaihtojen yhteydessa kohteeseen taytyy
opastaa. My@s poistuttaessa kauppakeskuksesta opastuksesta tulee huolehtia. Pysa-
kin tulee erottua selkeasti muusta ymparistosta ja pyoratie johtaa pysakin takaa aina,
kun se vain on mahdollista. Esteettoman pysékin tarkat suunnitteluohjeet ovat SuRa-

Ku-kortissa nro 7. (Leskinen ja Hayrynen 2007,SuRaKu 2008c ja Karppinen 2009.)

5.5.3 Linjasto

Jotta joukkoliikenne olisi kannattavaa, jarjestelma tarvitsee tietyn suuruisen potentiaali-

sen kayttdjakunnan. Yleisohjeena voidaan pitdd 3 000 — 10 000 asukasta linjan vaiku-
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tusalueella. Alueella sijaitsevat tyOpaikat pienentavat vaestdpohjan tarvetta. (Ojala ja
Pursula 1994). Mikali kauppakeskus sijaitsee yhdyskuntarakenteen ulkopuolella (vertaa
Kuva 10), potentiaalisia kayttajia ei ole tarpeeksi.

Muun muassa Espoon lkea jarjestaa asiakkailleen linja-autokuljetuksia Helsingin
keskustasta ja Lempaalan ldeaparkkiin on mahdollista saapua ryhmaretkelle omalla
linja-autolla, ja kauppakeskuksessa on 50 linja-autopaikkaa. Tallainen kehitys ei ole
toivottavaa, vaan ostoksille tulisi olla helppoa saapua julkisilla likennevalineilla. Asiaan
tulee kiinnittd& huomiota jo maakuntakaavavaiheessa ja sen jalkeen yleiskaavassa tuli-
si varmistaa, ettd kauppakeskus sijoitetaan hyvien reittiyhteyksien varrelle tai mieluiten
solmukohtaan, kuten Sello ja Itdkeskus. (Ojala ja Pursula 1994, Karppinen 2009.)

6 YHTEENVETO

Hyvien liikennejarjestelyiden saavuttamiseksi liikennesuunnittelijan tulee olla mukana
hankkeessa alusta saakka. Kaavojen laadinnassa liikennesuunnittelijan mukana olo on
valttamatonta toimivien ratkaisujen varmistamiseksi ja katutilan maarittamiseksi. Kun
rakennesuunnittelu ja liikennesuunnittelu tehddén samanaikaisesti, valtytaan ahtailta
pyséakainti- ja huoltotiloilta. Kauppakeskusten liikennejarjestelysuunnittelun tulisi olla
asiakaslahtdista.

Kun keskustelussa nousee esiin kauppapaikkojen tarkeys keskusta-alueilla, useat
tahot, kuten kaupan edustajat ja rakennuttajat, ilmaisevat huolensa siita, etta kauppa-
keskukseen tulee olla vaivatonta saapua myds henkildautolla. Usein tuntuu unohtuvan,
ettd keskusta-alueiden ulkopuolelle on hankalaa saapua muulla kuin henkilbautolla.
Kavelyvydhyke on lyhyt — noin 1-2 kilometrid. Pyoralla kuljetaan hieman pidempia mat-
koja. Huono saavutettavuus johtaa eri asiakasryhmien eriarvoisuuteen, koska kaikilla ei
ole mahdollisuutta saapua paikalle henkildautolla. Jalankulkua ja pyo6railya ostosmatko-
jen kulkumuotoina tuetaan parhaiten sijoittamalla kauppakeskukset lahelle asutusta ja
tarjoamalla korkealuokkaiset, turvalliset reitit kauppakeskukseen. Polkupydrille tulee
olla riittavasti pysakeéintitilaa. Yleisena normina kaytetdan 1 pp / 100 kerros-m?, mutta
tahan lukemaan ei kauppakeskuskyselyn mukaan paasta missaan. Toisaalta vahempi-
kin paikkamaara (1 pp / 162 kerros-m?) koetaan riittavéksi. Pyoréapaikkojen maaraa tu-
lisikin tarkastella tapauskohtaisesti samaan tapaan kuin autopaikkojen maaraa. Pyora
on pystyttava lukitsemaan telineeseen. Esteetdén ymparisto luo kaikille asiakasryhmille
miellyttavan tilan liikkua. Suuret ja raskaat hankinnat on kuljetettava kotiin autolla;
kauppakeskukset voisivatkin tuoda palvelutarjontaansa kotiinkuljetusmahdollisuuden.

Jotta joukkoliikenne olisi varteenotettava kulkumuoto, yhteyksien on oltava hyvat.

Kulkuneuvojen pysékkien tulisi sijaita aivan kauppakeskuksen vieressa ja enintdan 400
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metrin paassa. Ajantasainen aikatauluinformaatio kauppakeskuksessa poistaa odotta-
misen epamielekkyyttd. Itédkeskus ja Sello ovat hyvia esimerkkeja joukkoliikenteen
osalta: raideliikenne luo nopeat yhteydet ja linja-autolikenne on vilkasta. Nykyisista
kauppakeskuksista suuri enemmistd sijaitsee keskusta-alueilla, jolloin joukkoliikenteen
palvelutaso on yleisesti ottaen hyva. Ymparistoministerion selvityksen mukaan kaup-
pakeskushankkeiden koko on kymmenkertaistunut kymmenessa vuodessa ja vireilla
olevista hankkeista valtaosa sijoittuu keskusten ulkopuolille. Harvaan asutuilla alueilla
joukkoliikenteen palvelutaso on huono, jolloin joukkoliikenne ei ole luonteva tapa saa-
pua ostoksille.

Vuosien mittaan henkildautot ovat suurentuneet, mik& on tehnyt useista pysakainti-
laitoksista ahtaita ja moni on ollut sita aina rakenteellisista seikoista johtuen. Pilarit hait-
taavat usein pysakaintia, ruudut ovat kapeita ja ramppien mitoitukset tiukkoja. Nain siita
huolimatta, ettd Suomessa pysakointipaikkojen mitoitus on kansainvalisesti vertaillen
varsin valjaa. Asiakkailta tulleessa palautteessa toivotaan kuitenkin leveampia paikkoja
2,4-2,5 metristen tilalle. Nykyisissa ohjeissa suositellaan lyhytaikaiseen pysakaintiin 2,7
metria levedd pysakaointipaikkaa ja myés muun mitoituksen tulisi olla minimiarvoja val-
jempaa. valjemmat pysakointitilat maksavat enemman, mutta asiakkaan positiivisesta
kokemuksesta on enemman hyoétya kuin negatiivisesta. Mitoituksen ohella pysakainti-
laitoksen tyyppi vaikuttaa pysékdinnin mielekkyyteen. Paras ratkaisu on pysakéintihalli
kauppakeskuksen kellarissa: tasonvaihto on helppoa hisseilld ja liukutasoilla, ja halli
tarjoaa suojaa saalta. Vinopysakaointi on paras vaihtoehto. Talléin ajokaytavat ovat yk-
sisuuntaisia ja tormaysriski pienenee. Vinoon pysakoéintiruutuun ajaminen on my6s no-
peampaa kuin suorakulmaiseen ruutuun. Ajovaylien valiset vaistamissuhteet ja ajo-
suunnat on syyta osoittaa selvasti. Hyvin jadsennelty ja oikein mitoitettu pysakaointilaitos
on kayttajalle mielekéas, kun myds opastuksesta ja valaistuksesta on huolehdittu. Ajan-
tasainen opastus helpottaa vapaan paikan l16ytymista ruuhka-aikaan. Pyséakdintipaikko-
ja on oltava riittavasti, mutta laitoksia ei tule ylimitoittaa. Mik&li paikat ovat jatkuvasti
tyhjana, muutamat ruuhkapaivat eivat tee niistd kannattavia. Liséksi “liian hyvat” pysa-
kointimahdollisuudet kannustavat auton kayttoon. Sellossa osa epasuosituista paikois-
ta on annettu paivisin liityntéliikenteen kayttoéon.

Huoltoliikenne on erittéin tarked osa kauppakeskuksen toimintaa, joten sen on toi-
mittava sujuvasti. Huoltotilat on mitoitettava suurimman siella k&yvan ajoneuvon mu-
kaan. Huoltoliikenteella tulisi olla omat sisdan- ja uloskaynnit, jotta raskaat ajoneuvot
joutuisivat liikkumaan mahdollisimman vahan pysakaintilikenteen ja erityisesti jalankul-
kijoiden ja pyorailijdiden seassa.

Vaikka suunnitteilla olevat hankkeet ovat kasvaneet suuriksi ja sijainti on usein vain
autoliikenteen varassa, joitain merkkeja muutoksesta on jo ilmassa. Ymparistoministe-

rio osoitti tiukentuneesta linjastaan, kun se jatti vahvistamatta seitseman vahittaiskau-
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pan suuryksikk6d Keski-Suomen maakuntakaavassa niiden yhdyskuntarakennetta ha-
jottavien vaikutusten takia. Lisaksi maankaytto- ja rakennuslakiin on tulossa muutoksia
koskien vahittaiskaupan suuryksikditd. Tarkoituksena on luoda koko kaupalle yhteiset
pelisdannot ja vahvistaa kaavahierarkian merkitystda. Mikali ymparistoministerion linja
pitad, jaavat useat erittain suuret hankkeet toteuttamatta, kun niiden vaatimaa maakun-
takaavaa ei vahvisteta. Hyva saavutettavuus kaikilla kulkumuodoilla koetaan tarkeaksi,
ja saavutettavuus on tarkedd myos eri asiakasryhmien tasa-arvoisuuden kannalta.
Kauppakeskuksia tullaan rakentamaan tulevaisuudessakin, mutta hankkeet tulisi suun-
nata kasvukeskuksiin ja keskustojen kehittamisprojekteihin. Talldin asiointimatkat py-
syisivat lyhyina ja kulkumuotojakauma tasapainossa.
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*Kauppakeskustyyppiset liikekeskukset, jotka eivat tayta kaikilta osin kauppakeskuksen maari-

telmaa.

** Avataan vuonna 2009.

Espoo

Entresse
Espoontori
Heikintori
Iso Omena
Galleria Leppa-
vaara *
Lippulaiva
Merituuli *
Sello
Hamina
ltavayla

Helsinki

Arabia
City-Center
Columbus
Forum
Itakeskus
Kaivopiha *
Kamppi
Kluuvi

Kamp Galleria
Lanterna *
Malmin Nova
Malmintori
Megahertsi
Ogeli
Ristikko **
Ruoholahti

Hollola

Kompassi

Hameenlinna
Tavastila
Imatra

Koskentori

Mansikkapaikka
Joensuu

Iso Myy
Jyvaskyla
Forum
Jyvaskyla

Kolmikulma
Palokan Kotikes-
kus *

Torikeskus
Jamséa

Forum *

Kauniainen

Grani *

Kempele
Zeppelin

Kerava

Aleksintori
Kokkola
Chydenia
Kallentori

Kotka
Pasaati
Kouvola
Valtari
Kuopio
Aapeli
H-talo *
Minna
Sektori
Kyyjéarvi
Kyyjarvenpaletti *

Lahti

Syke
Trio
Lappeenranta

Armada
Galleria
IsoKristiina
Weera *

Lempaala
Ideapark
Lohja
Lohjantanhti
Mikkeli
Akseli **
Oulu
Galleria *
Oulunsalo
Kapteeni *
Pirkkala

Retail Park Ves-
ka *

Pori

BePop
IsoKarhu

Porvoo
Lundi *

Raisio
Kauppakeskus
Mylly
Riihimaki

Atomi

Rovaniemi

Revontuli
Rinteenkulma
Sampokeskus
Salo

Linjuri
Plaza
Seinajoki
Epstori

Mega-Keskus
Torikeskus

Tornio
Rajalla
Turku

Hansa
Skanssi **

Tuulos
Tuulonen
Vaasa

HS Center
Rewell Center

Valkeakoski
Koskikara
Vantaa

Flamingo *
Isomyyri
Jumbo
Myyrmanni
Porttipuisto
Tikkuri

Yl6jarvi

Elo **
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Kauppakeskuksen nimi

Yhteyshenkild

puh. sahkdposti

Yleisia kysymyksia

Kauppakeskuksen rakentamisvuosi ja mahdolliset laajennusvuodet

Vuokrattava liikepinta-ala yhteensa kerros-m?

Myynti (vuodessa) milj. €

Kavijamaara (vuodessa) mil].

Milla menetelmilla kavijamaaria seurataan?

Tehdaanko kauppakeskuksessa asiakastutkimuksia? Miten ja kuinka usein?

Kulkutapajakauma Kertaostos/asiakas €
henkiléauto % henkildauto €
joukkoliikenne % joukkoliikenne €
pyo6raily % pyoraily €
jalankulku % jalankulku €

Pysdkdinti
Pysékéintipaikkojen maara
Pysékointitasojen lukumaara
Tason pinta-ala m?
Pysékéintilaitoksen rakennuskustannus €
Asiakkaiden sisdankayntien maara pysakdintilaitoksesta kauppakeskukseen
Autopaikanleveys _~ m
Jos pysékointilaitosta uudistettu, alkuperédinen autopaikanleveys _~~ m
Pysakdintipaikat ovat
|:] suorassa |:| vinossa
Millaiset rampit?
[ Jsuorat [ Jkieme [ ]kaltevat pysaksintitasot
Kuinka monta yhteytta katuverkkoon

Huipputunti  arkisin aamu - iita -
viikonloppuisin  aamu - ilta -
Kayttbaste  arkisin %
viikonloppuisin %

Miten automaaria seurataan?




Millainen on pysakéinnin valvontajarjestelma?

D puomi D kiekko I:I muu, mika?

Ajantasainen pysakdinninopastus pysakdéintilaitoksessa I:I kylla D ei
katuverkossa [] kyna [Jei

Miten tasot ja mahdolliset sektorit on merkitty paikan muistamiseksi?

|:| numero I:I Kirjain I:l vari I:l muu, mika?

Mika pysaksinnissa on hyvaa? Missa parantamisen varaa? Asiakkailta tullut palaute?

Huoltoajo
Lastauspaikkojen maara
Jakelukertojen maara lastauspihalla ja jakaantuminen vuorokauden aikana?

Miten liikkeiden huoltojakelu ja jatehuolto on hoidettu?

Huoltoliikenteen koostumus

kuorma-auto (pituus 8 m) %
puoliperavaunullinen kuorma-auto (max 16,5m)___ %
peravaunullinen kuorma-auto (max 22 m) %
moduulirekka (25,25 m) %

Mika huoltoajossa on hyvaa? Missa parantamisen varaa? Operoijilta tullut palaute?

Kevyt liikenne ja joukkoliikenne

Kuinka kaukaa kevyt liikenne opastetaan km
Pyé6rapaikkojen maara kpl
Matka lahimmalta pysakilta m

Pysakilta on opastus kauppakeskukseen [ kylla [lei
Mika kevyessa liikenteessa ja joukkoliikenteessa hyvaa? Missa parantamisen varaa? Asiakkailta tullut palaute?

KIITOS AVUSTANNE!



